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A B S T R A C T        A R T I C L E I N F O 

The present study investigates and analyzes the price situation in the 

housing market of Abadeh city in the direction of desirable housing.the 

present research method is applied in terms of purpose and descriptive-

analytical in terms of methodology and nature. Library method and 

field survey have been used to collect information. The statistical 

population of this research includes specialists and experts in the field 

of urban and housing, 25 of them were selected as the sample size 

using the Delphi technique.to analyze the research data, one-sample t-

tests were used in spss software, as well as DEMATEL multi-criteria 

techniques.the results of the T-Tech test show that the average value of 

all housing price indices is higher than the base limit (3).In such a way 

that these criteria, with an average of 33.3, have had the greatest 

impact on the price of housing in Abadeh city.The results of the 

SWARA technique indicate that among the indicators affecting the 

price of housing in Abadeh ,the economic and financial index with a 

final weight of 278.0is in the first place, the administrative and 

management index with a weight of 231.0 is in the second place, the 

physical-spatial index With a weight of 193.0 in the third place, 

accessibility and distance index with a weight of 161.0 in the fourth 

place and finally the social index with a final weight of 136.0 in the 

fifth place.the results of the DEMATEL technique show that among 

the indicators that affect housing prices in Abadeh .the economic and 

financial criterion with the value of 655.18 has the highest interaction 

and the physical-spatial criterion with the value of 589.18 has the 

lowest interaction, the economic and financial criterion with the value 

539.1 is the most influential factor and social criterion with a value of -

541.1 is the most influential factor. 
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Extended Abstract  

Introduction 

In our country, like other developing countries, in the past few decades, the increasing 

concentration of the population in the cities has faced these cities with many problems, 

including the provision of suitable housing, and as a result, Instability in cities and surrounding 

areas as well (Azizi, 2014: 26). The economic changes of the country and the impact of the 

housing sector have caused housing to become a ubiquitous problem, of course, with varying 

degrees of intensity and weakness. It provides a solution (Warshi, 1380 : 186).The ups and 

downs of the land market and the irregular increase in house prices in Fars province have caused 

the real estate buying and selling market in the northernmost city of Fars, namely Abadah, to 

face more stagnation, so that most of the real estate consultants are either closing down or Their 

business is depressed. The housing market has faced a severe recession since about five years 

ago, after the price increase, and the decrease in the purchasing power of the applicants led to a 

sharp decrease in the demand in the housing market and an increase in the mortgage and rental 

market. 

 

Methodology 

The method of the present research is descriptive and analytical in terms of its purpose and in 

terms of its nature and descriptive method. Library method (books, articles, documents, etc.) 

and field survey (questionnaire) were used to collect information. The statistical population of 

the research is specialists and experts in the field of urban and housing, 25 of them were 

selected as the sample size using the two-stage Delphi technique.The validity of the 

questionnaire made by the researcher was confirmed by the experts of the field and university 

professors, and the reliability of the research data was calculated using Cronbach's alpha test of 

/726. The research data were analyzed using statistical tests in the form of spss software as well 

as multi-criteria techniques. In this context, first through theoretical research studies, the 

research indicators were extracted and localized and set up in the form of a questionnaire. In the 

next step, the questionnaire was distributed and completed among the experts in the studied area 

and the data was in the form of software. SPSS software was entered and analyzed using one-

sample t-tests, and finally, the importance, weight, and rank of each index were determined 

using DEMATEL and SWARA multi-criteria techniques. 

 

Results and Discussion 

According to the one-sample t-tests, the current status of the effective criteria on the housing 

price of Abadeh city from the average base level (3) was discussed.The results show that the 

current situation of housing prices in all indicators is not in a favorable situation. In other words, 

the average value of all indicators is higher than the base limit (3). In such a way that housing 

price criteria with an average of 3.33 have had the greatest impact on the housing price of 

Abadeh city. Among the indicators affecting the price of housing in Shahr Abadeh, the 

economic and financial index with a final weight of 0.278 ranks first, the administrative and 

management index with a weight of 0.231 ranks second, and the physical-spatial index with a 

weight of 0.193 ranks first. Thirdly, accessibility and distance index with a weight of 0.161 

ranked fourth and finally social index ranked fifth with a final weight of 0.136. Among the 

indicators affecting housing prices in Abadeh city, the economic and financial criterion with the 

value of 18.655 has the most interaction and the physical-spatial criterion with the value of 



18.589 has the least interaction, the economic and financial criterion with the value of 1.539 is 

the most influential factor and Social criterion with the value of 1.541 is the most influential 

factor.Figure number (4) shows how the impact and interaction of effective criteria on housing 

prices in Abadeh city. 

 

Conclusion 

The sick economy of developing countries, including Iran, and the problem of inflation in these 

societies, have turned investment in land into one of the most profitable businesses. It is obvious 

that these investors and land applicants, their scope of demand is more in areas where land and 

housing prices are growing and inflation is high. In this regard, the present research investigates 

and evaluates the housing market in Abadeh city in the direction of desirable housing. 

In relation to the first question of the research, is Abadeh facing high housing prices? It is 

possible to refer to the results of the one-sample t-test that the results of the one-sample t-test 

show that the current situation of housing prices in all indicators is beyond the optimal level.In 

other words, the average value of all indicators is higher than the base limit (3). In such a way 

that the housing price criteria with an average of 3.33 have had the greatest impact on the 

housing price of Abadeh city. The second question of the research, what factors have had an 

effect on the price increase in the city of Abadeh? It can be mentioned the results of Swara and 

Dimtel technique that the results of SWARA technique indicate that among the indicators 

affecting the housing price of Abadeh city, the economic and financial index with a final weight 

of 0.278 is in the first place, and the administrative and management index with a weight of 

0.231 in the second place, physical-spatial index with a weight of 0.193 in the third place, 

access and distance index with a weight of 0.161 in the fourth place and finally social index 

with a final weight of 0.136 in the fifth place.The results of the DEMATEL technique show that 

among the indicators affecting housing prices in Abadeh city, the economic and financial 

criterion with a value of 18.655 has the highest interaction and the physical-spatial criterion 

with a value of 18.589 has the lowest interaction. The value of 1.539 is the most influential 

factor and the social criterion with the value of -1.541 is the most influential factor. 
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امكـان دستیـابی بـه ، هـاخـواریتبـازی زمـین و رانـها جایی است که با بورسشهر از نظر واسطه
ها به آن که در کمترین زمان و فعالیت حاصل گرددسرمایه  پـذیری حـداقل ریسـنو  حـداکثر سـود

در این راستا پژوهش حاضر به بررسی و تحلیل وضعیت  .ارزش مبادلاتی زمین و مسكن توجه دارند
روش پژوهش حاضر از نظر  پردازد.وب میگرانی در بازار مسكن شهر آباده در راستای مسكن مطل

باشد. برای گردآوری تحلیلی می-شناسی و ماهیت، توصیفی هد ، کاربردی و از لحاظ روش
ای و پیمایش میدانی استفاده شده است. جامعه آماری این پژوهش شامل اطلاعات از روش کتابخانه

ها به از آن 25فاده از تكنین دلفی باشد که با استمتخصصین و کارشناسان حوزه شهری و مسكن می
های آماری تی آزمون های پژوهش ازعنوان حجم نمونه انتخاب شدند. برای تجزیه و تحلیل داده

استفاده  DEMATELچندمعیاره  هایتكنین از همچنین و spssافزار ای در قالب نرمنمونهتن
های قیمت ان میانگین تمامی شاخصمیز دهد کهای نشان مینمونهشده است. نتایج آزمون تی تن

بیشترین تأثیر را بر  33/3ای که این معیارها، با میانگین ( بالاتر است. به گونه3مسكن  از حد مبنا )
های از بین شاخصحاکی از آن است  SWARAننایج تكنین  اند.گرانی مسكن شهر آباده داشته

در رتبه اول، شاخص  278/0ی با وزن نهائی مؤثر بر گرانی مسكن شهر آباده، شاخص اقتصادی و مال
در رتبه سوم،  193/0فضایی  با وزن -در رتبه دوم، شاخص کالبدی 231/0اداری و مدیریتی با وزن 

در رتبه چهارم و نهایتاً شاخص اجتماعی با وزن نهایی  161/0شاخص دسترسی و فاصله با وزن 
های از میان شاخصدهد نشان می DEMATELنتایج تكنین  در رتبه پنجم قرار گرفت. 136/0

بیشترین تعامل و معیار  655/18مؤثر بر گرانی مسكن در شهر آباده،  معیار اقتصادی و مالی با مقدار 
مؤثّرترین  539/1کمترین تعامل، معیار اقتصادی و مالی  با مقدار  589/18فضایی با مقدار -کالبدی

عامل هستند.  با توجه به نتایج حاصل شده،  نیرتریرپذیتأث  -541/1عامل و معیار اجتماعی با مقدار 
ریزی لازم در جهت کنترل قیمت مسكن در شهر آباده به خصوص در بحث اقتصادی و بایستی برنامه

 های جامعه بتوانند مسكن مطلوب و مورد نیاز خود را تأمین کنند.مدیریتی صورت گیرد تا تمامی گروه
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 مقدمه
در  یاست که موجب دگرگون یابرجسته یعتمااج دةیپد ،ینگ انسانهدر فر میانقلاب عظ نیشهر به عنوان دوم شیدایپ

و  یشهر جمعیت سریع شدر وزهمرا(. 20: 1394ها با یكدیگر شده است )شعبانی و رفیعیان، رواب  متقابل انسان
 شهرنشینی ینكهابا . ستا هشد شدر بهرو  یهارکشودر  ایهعدید تمشكلا وزبر عاملو  اریناپاید باعث شینیشهرن
 United)ست ا شتهدا یشدید شدر ه،کوتا نسبتاً مانیز طیدر  صنعتی بنقلاا عقوو با لیو نیست یجدید هپدید

Nations, 2018, 128.) 
-ها در کشورهای در حال توسعه قرار گرفتهکنند که اکثر آندگی میها زندرصد جمعیت شهری جهان، در زاغه 32تقریبا 

 ,Arnott)شود شود فرآیندی که اکنون به عنوان شهرنشینی فقیر شناخته میاند، بنابراین فقر جهانی به شهرها منتقل می

)رضایی راد و  با تحولات جمعیتی در سطح جهان، نیاز به مسكن در شهرها بیش از پیش احساس شده است .(1 :2008
 نیا. دارد زین یاهیبلكه ارزش سرما شودیمحسوب نم یمصرف یکالا نیتنها  گریمسكن د  (.96: 1391رفیعیان، 

 نیدوم ی. بخش مسكن بعد از کشاورزسازدیم تیاقتصاد خرد و کلان پراهم نقش مسكن و ساختمان را در هایژگیو
 (.Ahmadi, 2011: 7)است  کشور ییزاصنعت اشتغال

وده است. ، مسكن برده استکای که بشر با آن روبرو بوده و برای پاسخ دادن به نیازهایش برای آن تلاش  مسئله اولین
تشخیص داد  بـمناس كنمس باید باشد و بنابراینآل میبرای بشر دسترسی به مسكن مناسب ایدهو  تـسا زاـنی مسكن

 (.22: 1392)پور احمد و همكاران، 
ى انسان اى زندگترین فضو خصوصى  ترین شكل تجسم کالبدى رابطه متقابل انسان و محینکوچمسكن خردترین و 

مان ده در سازکنننعمده و تعیی لاییپذیرى افراد نسبت به جهان و کااست. مسكن در عین حال عامل اصلى جامعه
 اى داردهکنندیینار تعنقش بسی جمعى افراد  اجتماعى و اهدا  گیرى هویت فردى، رواباجتماعى فضا است که در شكل

  هـب  ،هـگون  دینـب و  دـسریـم  یدـمنضایتر به ننساا ساسیا یهازنیا مسكندر  (.22: 1401)احمدی و همكاران، 
-می اررـق  طاـتبدر ار  حیحـص  روـطهـب  دگیـنز  مانتـض  اـب  دـناتو یـم و  تهـشاگذ  رـثا  ناـنسا ندگیز  تـکیفی

 ا،هو آزاد رعبو ،افیک رنو مانند بخو قلیمیا ی اشر ،گانهاجد یهاقاـتا ،کافی یفضا مندزنیا كن مناسبگیرد. مس
 دکررکا (.Kurian & Thampurian,2011: 74) دـباشیـم شتیابهد تمكاناو ا مناسب بفاضلاآب، ه ـب سترسید
ها ادههای خانولیتتحقق فعا ایبر ار بمطلو ی اشرشود، اینكه به عنوان سرپناه محسوب میبر  وهعلا مسكن صلیا

-فرهنگی می-ماعیباعث افزایش بزهكاری، طلاق و عدم اعتلای اجتمناسب  مسكن به سترسید معد. کندفراهم می

 مانند یتردحا تمعضلاو  یغهنشینزا ،بیاخو ناـخیاب مانند: اعیـجتما رنابهنجا بروز باعث همچنین مسكن شتناندشود. 
لاوه کمی و کیفی، ع (. فقدان و کمبود واحدهای مسكونی مناسب شهری از نظر54: 1394ی، )عابدین دمیشو یگریتكد

بالای  هایزینهحمیل هتسازد، باعث های شهری را در رسیدن به مسكن مناسب محروم میبر آنكه اقشار وسعی از توده
کیفی  د کمی وه مسكن دو بعنیاز ب .(Bezi & Javaheri, 2012: 186) گرددمسكن بر بودجه خانوارهای شهری می

هایی مطرح دیدهسائل و پفی، مدارد. در بعد کمی نیاز به مسكن، به فقدان سرپناه و میزان دسترسی به مسكن و در بعد کی
از  نی،ه بدمسكبشوند. وجود واحدهای مسكونی نامناسب موسوم شوند که به بی مسكنی و بدمسكنی منجر میمی

ای م، غیرمنقول، سرمایهبادوا ییلامسكن کاچون  (.91: 1397)قربانی و همكاران،  است معضلات اجتماعی جوامع امروز
ص داده ود اختصالی را به خمهای ثابت ناخالص گذاریها و سرمایهزیادی از بودجه خانوارها، هزینه است بخشمصرفی و 

سكن به مبخش  (.Thibodeau &  Goodman, 2003, 190) اشتغال و ارزش افزوده کشورها دارد و نقش زیادی در
ی لاییاز باه دلیل نببخش،  های دیگر اقتصادی، نقش اساسی در رشد اقتصادی دارد. ایندلیل ارتباط پیشین قوی با بخش

ل کند. به کشور عم ر اقتصاددتواند به عنوان موتور رشد و قطب توسعه اقتصاد دارد، می رهای دیگهای بخشداده ه باک
هی و ت )نصرالوده اسبکشور روبرو  شته، بخش مسكن با نوسانات شدید قیمت در مناطق شهریگذهه این، در دو د مرغ

 (.1392: 20آزاد غلامی، 
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 60ای که شهرهای کوچن حدود کاربری مسكونی بخش زیادی از سطح شهر را به خود اختصاص داده است به گونه
باشند. از این نظر مسكن دارای جنبه عرضه و ارا میدرصد از کاربری مسكونی را د 40درصد و شهرهای بزرگ حدود 

ریزی کاربری اراضی است. از آنجایی که کاربری مسكونی در تشكیل ناحیه توسعه یافته شهری نقش تقاضا در برنامه
کند، بنابراین مسكن شهری همواره مورد توجه و تأکید ای دارند و جمعیت اصلی شهر در این بخش زندگی میعمده
ریزی های پیدایش برنامهریزی شهری بوده و ضرورت تأمین و بهبود کیفیت مسكن در شهرها را یكی از سرچشمهبرنامه

 تنـشاند، دیاـقتصا دیریتـم عفـض ،افیـک ابعـمن عدم (.Farhudy & karimkhan, 2012: 63)دانند مسكن می
و   اروـشرا د هارکشو یندر ا هپنا سر مینأت، گرید سوییاز جمعیت سریع یشافزا ، وطر  یناز   مسكن جامع ییزربرنامه
ای که در سطح کمبود مسكن و واحدهای مسكونی مسئله حاضر لحادر (. 1: 1388)پور محمدی، ست ا دهکر ید بعدـچن

: 1395شود. )پوراحمد و همكاران، کنند. اما کیفیت واحدهای مسكونی در سطح جهان رعایت نمیجهان از آن صحبت می
چون رشد جمعت و شهرنشینی سریع است، توسعه  لحادر یهارکشودر مادارد ا دجوو سراسر جهان در مسكن مشكل .(3

 و ماهر نسانیا وینیر دکمبو ،ساختمانی مصالح تأمین ،مینز به طمربو تمشكلا منابع مالی کافی وجود ندارد و به دلیل
 همددرآ نیابحر رتصو به مشكل ینا ،مسكن وین مز با بطهدر را مناسب یهابرنامهو  گذاریستسیا مشیخ  دننبو
 طمربو مسئله لحا ینا (. با36: 1394)آنامرادنژاد، ست ا جامعه به مبتلا مسائلاز  یكی مسكن مشكل نیز انیرا در .ستا
 ،مسكن بنتخااهستند.  چندگانه یبستگیهادارای وا مسكن تموضوعا برخی ایرز ؛نیست ضحوا جهوبه هیچ ،مسكن به

 ،خصوصی زساوساخت ،مسكونی ییاجد ،مسكن قحقو ،جتماعیا مسكن هیدنمازساو  یخرتا ،بیخانمانی زی،خانهسا
 ,Ruonavaara)هستند  با مسكن مرتب  مسائل همه هغیرو  مسكن کیفیت ،محلی جامعه ،همسایگی ،مسكن سیاست

های نظام گیریعه و تصمیمنیاز جامعه به مسكن ارزان قیمت از موضوعات مهم در تدوین سیاست های توس .(2017:2
ریزی، مقامات محلی را موظف به تأمین زمین کافی برای توسعه نواحی ریزی است. این نوع نگرش به برنامهبرنامه

اند ها، همواره کوشیدهدر این راستا افراد و دولت (.180: 1398)سقایی و همكاران،  کندهای شهری میدر طرح مسكونی
نظر تأمین  پناهی که ضمن دارا بودن شرای  مناسب کالبدی و فیزیكی، واجد استانداردهای الزم ازکه در راستای تأمین سر

بخشی به بوم مناسب و شاد و هویت، زیستیلاتدسترسی به خدمات و تسه جسمی و روحی، آسایش و امنیت، لامتس
 (.140: 1397)تقوایی و علی اکبری،  خانواده باشد را فراهم کنند

 ایبر آن قیمت تاتغییرراین ها مهم است، بنابها و باننبرای مالكان واحدهای مسكونی، املاك مسكن قیمت که نجاز آا
 دیقتصاا  -جتماعیا ز نظرارا  لمعهجمسكن،  قیمت تنوسانا. ستا مهم لتو دو مسكن هکنند تولید یهاهبنگا ،هاارخانو
واهد خحل مكشلات مسكن  باعث مؤثر بر آن، ملاعوو  ونیمسك یحدهاوا قیمت تعیین ینابنابر. هددمی ارقر تأثیر تحت

 (.120: 1389زاده، شد )قلی
ه از ا استفادبدی و مطالعات صورت گرفته در زمینۀ قیمت مسكن، بیشتر معطو  به بحث قیمت مسكن از لحاظ اقتصا

ره شده ها اشانآایی از ههاند که در ذیل به نمونگیری آن داشتهباشد و توجه اندکی به عوامل شكلمدل هدانین می
 است:

 ورداختند په شهر مشهد س(، به تحلیل و ارزیابی عوامل مؤثر بر قیمت زمین و مسكن در منطقه 1393خاکپور و صمدی )
ایگاه تغیرهای پممچنین هارتباط مستقیم و مثبت وجود دارد با قیمت زمین و مسكن به این نتیجه رسیدند بین عوامل 

ترین عوامل ( از مهم-36/0( و وسعت قطعات زمین )38/0(، پایگاه اجتماعی ساکنین )36/0بتای ) اقتصادی ساکنین با
  .تأثیرگذار بر تغییر قیمت زمین و مسكن در این منطقۀ شهر، شناخته شدند

ار قررزیابی آریما مورد ا بینی قیمت مسكن در شهر تهران بر اساس روش(، مدلی را برای پیش1394ممبینی و همكاران )
( برای %7/99ن ریب تعیی)با ض پیشنهاد شده در این تحقیق دارای توانایی بالاییدادند و به این نتیجه رسیدند که  مدل 

 .باشدبینی قیمت مسكن در شهر تهران میسازی و پیشمدل
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سیدند رن نتیجه ای ادند و به(، عوامل مؤثر بر قیمت مسكن در شهر تهران را مورد تحلیل قرار د1394موسوی و درودیان )
 نابراینبری علی. ثرگذااارتباط قوی قیمت زمین و مسكن نیز بیشتر به همزمانی حرکات این دو متغیر مربوط است تا 

 .ن باشدهای ساخت مسكکنترل نوسانات بازار مسكن باید معطو  به تقویت روند عرضه و کنترل هزینه
بین  جه رسیدندد و به این نتیین قیمت زمین و مسكن در ایران پرداختن(، به بررسی ارتباط ب1395زاده و همكاران )محمد

زایش مین باعث افزافزایش قیمت ای که به گونه دارد وجود رابطه دو طرفه بین قیمت زمین و قیمت مسكن وجود رابطه
 .شودقیمت مسكن شده و افزایش قیمت مسكن نیز باعث افزایش قیمت زمین می

مسكن  أکید بر تصر (، به بررسی تأثیر قیمت مسكن بر نرخ باروری در مناطق شهری با ت1398پناهی و همكاران )
 ریأثتروش  ز ایناکردند و به این نتیجه رسیدند که فاده است وسیلیجوس -روش جوهانسنپرداختند و برای تحلیل از 

مسكن  متیکه ق یورطد. بهدار هستنیمعن زین یمورد انتظار بوده و از نظر آمار ینظر یبر اساس مبان رهایمتغضرایب 
 یارورخ  برر نبسكن م یمسكن و تصر  ملك متیق یتقاطع ریداشته و تأث یدر مناطق شهر یبر نرخ بارور یمنف ریتأث

 است.  ثبتم یدر مناطق شهر
ن را هدانی لمداز  دهستفاا باشهر کرمانشاه مسكن  قیمت بر عمومی نقلو  حمل شگستر تأثیر(، 1399موحد و شیخی )

 یخطا سطحر د ریماآ ظرناز  ،سیربر ردمو یمتغیرها همه یباضرمورد بررسی قرار دادند و به این نتیجه رسیدند که 
 مسكونی یحدهاوا قیمت بین ینابنابر ،ستا کمتر 50/0از  متغیرها همه داریمعنا سطح نچو. ستا دارمعنی صددر 50/0
 د.دار دجوو دارمعنا بطهرا ،سیربر ردمو یمتغیرهاو 
و  رهاشهی اردـاپاین باعثو  ، تأمین مسكن را با مشكل روبرو کرده استشهرهادر  جمعیت تمرکز زـنی ما رکشودر 

 باعثاز آن  نمسك بخش یپذیرتأثیرو  رکشو دیقتصاا ت(. تحولا26: 1384شده است )عزیزی،  آن ا طرا مناطق
 معهجا رقشاا قتفاا به بقری کثرا گیرمندا وتمتفا ضعفو  تشد با لبتها جاگیرهمه معضل ین انعنو به مسكن هیددگر
-از و نشیب زمین و افزایش بیبازار پر فر(. 186: 1380د )وارثی، زسا همافررا  لاینحلی یداتز بهرو  انبحر مینهو ز دشو

ی عنن فارس یشهرستا تریندر استان فارس موجب شده است تا بازار خرید و فروش مسكن در شمالیخانه قاعده قیمت 
شان کساد سب و کاریا ک وآباده با رکود بیشتری مواجه شود طوری که اکثر مشاورین املاك یا در حال تعطیلی هستند 

رید ش قدرت خو کاه هها با رکود شدیدی مواجه شدبازار مسكن از حدود پنج سال پیش و پس از افزایش قیمت. است
 .ابدزایش یشدت کاهش و بازار رهن و اجاره افمتقاضیان منجر به این شد که تقاضا در بازار مسكن به 

ی، لات بانكد تسهیهایی همچون تقویت تقاضای مسكن، کاهش سواز سوی دیگر، با وجود در پیش گرفته شدن سیاست
ش محقق نشده ید و فروکود خرها، تاکنون انتظارها برای خرو  مسكن از رافزایش رقم تسهیلات به ویژه برای خانه اولی

از  بلی مسكنیقات قوجه به مطالعات صورت گرفته، نوآوری پژوهش از این جهت حائز اهمیت است که تحقبا ت .است
مسكن را از  و بازار ر قیمتبهای اقتصادی مثل هدانین مورد بررسی قرار داده اند اما این پژوهش عوامل مؤثر نظر مدل
رسی و ضر به برا پژوهش حاکند. در این راسترسی میگیری بر تصمیم هایریزی شهری و با استفاده از مدلدید برنامه

د  رورت و هضجه به پردازد. با توارزیابی وضعیت گرانی در بازار مسكن شهر آباده در راستای مسكن مطلوب می
 شود:های پژوهش به شرح ذیل مطرح میپژوهش، سؤال

 باشد؟ . شهر آباده با گرانی قیمت مسكن مواجه می1
 اند؟ترنی تأثیر را بر گرانی قیمت میكن در شهر آباده داشته. چه عواملی بیش2

 

 مبانی نظری

صـنعتی،  لابکنـد. پـس از انقـمسكن ین نیاز اساسی انسان است که پایه و اساس بسیاری از موارد زندگی را فراهم می

-جمله کمبود مسكن را به فراوانی از لاتطور فزایندهای رشد کرد و به دنبال آن مشك یند شهرنشینی در جهان بهآفر
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 های واقعی، از نخستین مسائلی است که بشـر همـواره بـا آن دسـتعنوان یكی از پدیده وجـود آورد. درواقع، مسكن به

طور برای دگرگونی و یافتن پاسخی مناسب، معقول و اندیشیده برای آن است. مسكن، یا به لاشگریبان بوده و در ت به

 منزله مكان اسكان افـراد اشـاره داردها، بهها یا ساختمانساختن و استفاده اختصاصی از خانه عام فضاهای مسكونی، به

و  یاقتصاد ن،یولوژیب یاهازیوع نمتوان مجیانسان را م یماد یاساس یاهازین (.50: 1400)رضایی و همكاران، 

است و ابعاد  دهیچیمسكن گسترده و پدارد. مقولۀ  یینقش بسزا ،ر سههدانست که مسكن در برآورده شدن  یاعماجت

 به (. مسكن22: 1392)محمدی و همكاران،  آن ارائه داد یبرا یواحد و جامع فیعرتتوان میرو ن نیدارد؛ از ا یمتفاوت

-تعیین عنصر ین انوـعنهـب او دارد و تـمنیا و محافظتدر  مهمی نقش ن،نساا ةلیاو یهازنیا مهمتریناز  یكی انعنو

 دارد یثرؤم نقش ادفرا جمعی  ا دـهو  ا اعیـجتما ب روا دی،فر هویت یگیرشكلدر   ،اـفض جتماعیا نمازسادر  هکنند

 (.69: 1393)سلطانی و همكاران، 

دارای  کند و نیازهای روحی افراد را تأمین می که سرپناهی: درـک فـتعریتوان اینگونه می را بهینهو  مناسب مسكن

 منیتا ،فیزیكی یـسترسد ،بـمناس یاـفض ،بـمناس ایشـسآ مانند مناسب تسهیلاتی و خدماتی ،فیزیكی ییژگیهاو

از  ،مناسب لیهاو ییرساختهاز ،مناسب گرمایی  تمـسیسو  تهویه ،ناییـشرو ،یاهزاـس ایدـپای ،مالكیت منیتا ،مناسب

و  مناسب نمكا ،مناسب شتیابهد ملاعو ،یستمحیطیز مناسب کیفیت ،هـبالز عـفد زش،وـمو آ تـشابهد ،برسانیآ قبیل

 ،ملنارزش  کاهش باعث مسكن پایین کیفیت (.202: 1390)ملكی،  ستا لیهاو تتسهیلاو  رر کاـنظاز  یـسترسد لـقاب

 نمازسای هارمعیا سساا بر باکیفیت مسكن ینابنابر دمیشو معاجو سیاسیت رقدو  منسجاا کاهش م،جر یشافزا

و  دهبودارا  را زملا یهاقلاحد یاو  زملای هاارستاندا ،فیزیكیی فضاهای و بدکال نظر از که ستا مسكنی جهانی شتابهد

 نمازسا، 1948، در سال (World Health Organization, 2004: 22)پذیر باشد امكانسهولت  بهآن  به سترسید

 مانند: دگیـنز اسبمن اردستانداطح ـس هـب که نفری حق داردهر  که توضیح داد ،بشر قحقو جهانی بیانیه در متحد ملل

رشد  (.Choguill, 2007: 143)دست یابد  ،اعیــجتما تدماــخ و تیــشابهد هایمراقبت وكن ــمس س،اــلب ا،ذــغ

رویۀ افقی، قیمت بالای زمین و گسـترش بی مانند: شكلاتیم درگیرشـود کـه شهرها سریع جمعیت و شهرها، باعث مـی

عدم وجـود ، عـدم برخـورداری بسـیاری از منـاطق شهری از خدمات شهریمسكن، بورس بازی، احتكار زمـین و 

عـدالت اجتمـاعی )عـدم دسـتیابی طبقـات پـایین و متوسـ  جامعـۀ شـهری بـه مسـكن مناسـب(، عـدم تبعیـت 

 ن و زمینبرای مسك وقتـی تقاضای روزافزون جمعیت شهری بنابراینشـود. هـای توسـعه، میتوسـعۀ شـهری از طـرح

ساز می شود )زنگنه، آن برای ساکنان شهر مشكل فراهم کردن یابد و قیمـت آن به سرعت افزایش میافزایش یابد 

گیرند ولی واقعیت در نظر می ای، مسكن را به عنوان ین کالاهر چند در مطالعات اقتصاد شهری و منطقه(. 218: 1388

در  .(Shiller Case, 1987, 127) باشدارای انواع مختلفی از بازارها میاین است که مسكن دارای تنوع زیادی بوده و د

 یدد ،منطقه یندر  مسكن قیمت فضایی یعزتو سیربر. ستا شتهدا زیادی شدر مسكن قیمت های گذشته،سال لطو

و  مناسب مسكن همچنیندارد.  جتماعیو ا دیقتصاا همیتا مسكن قیمت. کندمی دیجاا منطقه کل به نسبت فضایی

یابی و بررسی قیمت ریشه(. Maher, 1994, 12)ست اندگی ز کیفیت تعییندر  مهم ربسیا عنصر ین ،صرفه به ونمقر

گیری مسكن تا تصر  ی مسكن و عوامل دخیل در شكلاهمسكن و روند رشد آن مستلزم مطالعه و تحلیل زیر مجموعه

ها از وظایف وندان، کنترل بازار مسكن و نظارت بر قیمتمین مسكن مناسب برای شهرأباشید. تها میآن توس  خانواده

کنند. طی هایی را جهت ساماندهی بازار مذکور اتخاذ میها سیاستبرای تحقق این اهدا ، دولتت. ها اساصلی دولت



 1402بهار ،80 شمارۀ ،22 دورۀ جغرافیا، فصلنامه                                                                                                          44

    

ش بعد اهسوی شهرها، افزایش جمعیت شهری و کی اخیر با افزایش جمعیت و رشد صنعتی کشور، مهاجرت بههادهه

های رکود و رونق تورمی و جه شده است. دورهاای موت عدیدهلامین مسكن مناسب برای خانوارها با مشكأوار، تخان

واه مطلب فوق ثر، گؤثر به تقاضای غیر مؤبها و تبدیل تقاضای مرویه قیمت مسكن و زمین و متعاقب آن اجارهافزایش بی

برزن  ۀیدر مورد مسكن وجود دارد، ازجمله نظر یمختلف یهاها و نگرشهینظر (.94: 1382است )عسكری و قادری، 

اخت شهر، نگرش س ینگرش ساخت عموم ی،شناسبـرگس، نگرش بوم یشـهر ریزی شدهبرنامه نگـرش  اقتصـاد

 (.26: 1394منطقۀ واحدهای مسكونی و نظریه توسعۀ پایدار شهری )قاسمی، 

 

 پژوهش روش

ت ی اطلاعاردآورگباشد. جهت ز نظر ماهیت و روش توصیفی تحلیلی میروش پژوهش حاضر به لحاظ هد  کاربری و ا

آماری پژوهش  ت. جامعۀشده اس نامه( استفادهای )کتب، مقالات، اسناد و ...( و پیمایش میدانی )پرسشاز روش کتابخانه

ها به نفر از آن 25 ایلهباشند  که با استفاده از تكنین دلفی دو مرحمتخصصین و کارشناسان حوزة شهری و مسكن می

گاه تید دانشو اسا نامه محقق ساخته توس  کارشناسان حوزه تحصصیعنوان حجم نمونه انتخاب شدند. روایی پرسش

های پژوهش با استفاده شد. داده محاسبه  /726های پژوهش با استفاده از آزمون آلفای کرونباخ  تأیید شده و پایایی داده

. در زیه و تحلیل قرار گرفتندهای چند معیارهای مورد تجو همچنین تكنین  spssافزار ب نرمهای آماری در قالاز آزمون

امه نلب پرسشدر قا های پژوهش استخرا  و بومی سازی واین زمینه، ابتدا از طریق مطالعات نظری پژوهش، شاخص

در قالب  هاداده ول شد وزیع و تكمینامه در بین متخصصین محدوده مورد مطالعه تتنظیم گردید در مرحلۀ بعدی پرسش

تكنین  نهایت از ول قرار گرفتند ای مورد تجزیه تحلینمونههای آماری تی تنوارد و با استفاده از آزمون spssافزار نرم

-هرهبهای پژوهش با شاخص اهمیت، وزن و رتبه هر شاخص مشخص گردید. SWARAو  DEMATELچند معیاره 

 های موجود به شرح دیل تنظیم گردیده است:گرفته و دیدگاه گیری از تحقیقات انجام

 
 . معیارهای پژوهش1جدول

 زیر معیار معیار

یمت ق-سوداگری در بخش مسكن وجود واسطه و-احتكار زمین-مینزافزایش قیمت -هادرآمد خانواده-یمیزان نقدینگ-تورم-نرخ بیكاری اقتصادی و مالی
عدم تخصیص -در بخش مسكن های سرگردانسرمایه-ارانه نفع سرمایه بصی در بخش مسكن های خصوورود بانن-مصالح ساختمانی

 تسهیلات به بخش مسكن.

ی حـاکی بـر   وجود جو روان-بعد خانوار-وان به سن اشتغال و ازدوا جرسیدن جمعیت -شهری افزایش جمعیت-های روستا شهریمهاجرت اجتماعی
سـترده عمـومی مـردم در بخـش     عدم مشارکت گ-سطح مطالبات و خواسته مردم از دولت نبالارفت-مردم در زمینه افزایش قیمت مسكن

 طح آرامش و اسایش در واحدهای مسكونی.س-هاعی همسایهموقعیت اجتما-امنیت اجتماعی-مسكن

نوع -احدهای مسكونیشكل و فرم و-ونیاستهلاك واحدهای مسك-مر واحدهای مسكونیع-ساخت زمینم-ساحت زیر بنام-کمبود زمین ضاییف-کالبدی
 ـ  -  شده در واحدهای مسكونینوع مصالح صر-ر واحدهای مسكونیتعداد اتاق د-اسكلت و سازه واحدهای مسكونی رای داشـتن حیـاط ب

مكانـات رفـاهی واحـدهای    ا-ر محـی  مسـكونی  آلودگی هـوا د -واحد مسكونی وضعیت خیابان-یابانعرض معبر و خ-واحدهای مسكونی
 واحدهای مسكونی. موقعیت جغرافیایی-مسكونی

دسترســــــی و 
 فاصله

دسترسی بـه  -های حمل و نقل عمومیه ایستگاهبدسترسی -سترسی به خیابان اصلید-سترسی به محل اشتغالد-دسترسی به مرکز شهر
 ترسی به مراکز تفریحی.دس -سترسی به مراکز مذهبید-اکز خریددسترسی به مر-اکز آموزشیدسترسی به مر-مراکز بهداشتی و درمانی

اداری و 
 مدیریتی

های بانكی بر نظارت بر دم کارایی سیستمع-روش تراکم با قیمت بالا توس  شهرداریف-عدم تعادل بین عرضه و تقاضا در بخش مسكن
سـكن  عوارض زیاد م-های مربوط به به بخش مسكندم هماهنگی در برنامهع-فزایش سقف تسهیلات خرد در بخش مسكنا-تسهیلات

 های بخش مسكن.قدان ثبات در سیاستف-قدان شفافیت در صدور مجوز ساختمانیف-اختمانیبرای پروانه های س

 (1402های تحقیق، منبع: )یافته
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 مورد مطالعه ۀمحدود

این شهرستان از شرق  .کیلومتر مربع در شمال استان فارس با مرکزیت شهر آباده قرار دارد7500شهرستان آباده با وسعت 

استان یزد ، از جنوب به شهرستان خرم بید ، از غرب به شهرستان اقلید و شهر سمیرم و از شمال به شهرستان ابرکوه در 

کیلومتری جنوب مرکز  200کیلومتر است و در فاصله 275مرکز شهرستان تا شیراز  ۀبه استان اصفهان متصل است. فاصل

به مرکز کشور وضعیت خاصی برای خود  استان اصفهان قرار دارد و به جهت استقرار در مجاورت جاده سراسری جنوب

 30درجه و عرض جغرافیایی  53دقیقه تا  51درجه و  51ایجاد نموده است. این شهرستان در حد فاصل طول جغرافیایی 

)شهرداری  باشدمتر می 2030ارتفاع این شهرستان از سطح دریا . دقیقه قرار دارد 39درجه و  31دقیقه تا  49درجه و 

شهر دهمین  نفر جمعیت، 59116است. این شهر با  شهرستان آباده و مرکز استان فارس شهری در آباده (.1399آباده، 

 (.1)شكل درومی شماربه استان شمالیو چهارمین شهر پرجمعیت نیمه  پرجمعیت استان فارس

 

 

 
 . موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه1شکل 

 (1400حلبیان و همکاران، )منبع:  

 

 هابحث و یافته

 های استنباطییافته

د مبنا حباده از آسكن شهر مای، به وضعیت موجود معیارهای مؤثر بر گرانی نمونهتن های آماری تیبا توجه به آزمون

 طلوبمدر وضعیت  هاوضعیت موجود  قیمت مسكن در تمامی شاخصدهد که ( پرداخته شد. نتایج نشان می3متوس  )

ای که معیارهای قیمت مسكن ونهه گ( بالاتر است. ب3ها از حد مبنا )قرار ندارند. به عبارتی میزان میانگین تمامی شاخص

 (.2اند )جدولبیشترین تأثیر را بر گرانی مسكن شهر آباده داشته 33/3با میانگین 
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 ای برای سنجش عوامل مؤثر بر گرانی مسکن در شهر آباده. نتایج حاصل از آزمون تی تک نمونه2جدول

انحراف  میانگین معیار ردیف

 معیار

مقدار آماره 
T 

سطح 

 ریدامعنی

اختلاف از 

 میانگین

 حد بالا حد پایین 

 /381 /282 /331 /000 732/13 /120 33/3 کل معیارها 1

 /702 /497 /600 /000 050/12 /248 60/3 اقتصادی و مالی 2

 /135 -/015 /060 /113 643/1 /182 06/3 اجتماعی 3

 /401 /253 /327 /000 109/9 /179 32/3 ضاییف-کالبدی 4

 /314 /183 /248 /000 874/7 /158 24/3 فاصله دسترسی و 5

 /527 /282 /405 /000 842/6 /295 40/3 اداری و مدیریتی 6

 (1402منبع: )محاسبات نگارندگان، 

 

یشترین نمره و معیارهای بدارای  60/3شود، معیار اقتصادی و مالی با میانگین ( ملاحظه می2همانطور که در جدول )

و  24/3ین ، معیار دسترسی و فاصله با میانگ32/3نگین فضایی با میا-، معیار کالبدی40/3میانگین اداری و مدیریتی با 

 رفتند.ر شهر آباده قرار گدگذاری بر گرانی مسكن های بعدی به لحاظ تأثیردر رتبه 06/3معیار اجتماعی با میانگین 

 

 
 ه. وضعیت موجود معیارهای مؤثر بر گرانی مسکن در شهر آباد2شکل

 منبع: )نگارندگان(

 
 

در  SWARAروش  هایلفرمو طبق شهر آباده معیارهای مؤثر بر گرانی مسكن وزن محاسبۀ فرآیند اساس، براین
 شود.( مشاهده می3جدول )
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 SWARAهای مؤثر بر گرانی مسکن شهر آباده در مدل . وزن معیارهای و ابعاد اصلی شاخص3جدول 

 وزن نهائی وزن اولیه ضریب نسبی اهمیت معیارهای ارزیابی

 278/0 1 1 - اقتصادی و مالی

 231/0 831/0 204/1 204/0 اداری و مدیریتی

 193/0 639/0 199/1 199/0 فضایی-کالبدی

 161/0 580/0 194/1 194/0 دسترسی و فاصله

 136/0 490/0 184/1 184/0 اجتماعی

 (1402منبع: )محاسبات نگارندگان، 

 

( است.  نزولی صعودی به ترتیب اولویت )به ترتیب به معیارها لیست دهندة نشان (3یادشده )جدول  جدول در اول ستون

( 3طور که در جدول شماره )است. همان درآمده نمایش به آخر ستون در ابعاد نهایی وزن سوارا، روش هایپیمودن گام با

در  278/0هائی ا وزن ناده، شاخص اقتصادی و مالی بهای مؤثر بر گرانی مسكن شهر آبشود از بین شاخصمشاهده می

 در رتبه سوم، 193/0ن فضایی  با وز-در رتبه دوم، شاخص کالبدی 231/0رتبه اول، شاخص اداری و مدیریتی با وزن 

ه پنجم در رتب 136/0ی در رتبه چهارم و نهایتاً شاخص اجتماعی با وزن نهای 161/0شاخص دسترسی و فاصله با وزن 

 گرفت.قرار 

 

 
 SWARA. وزن نهائی معیارهای مؤثر بر گرانی مسکن در شهر آباده در مدل 3شکل

 (1402منبع: )نگارندگان، 

یكی از اهدا  اصلی پژوهش، مشخص کردن ضریب تأثیر معیارهای مؤثر بر گرانی مسكن در شـهر آبـاده  اسـت. مـدل     

و تعامل معیارها، براساس نظر کارشناسـان مـاتریس    کردن ضریب اهمّیت و اولویت و همچنین تأثیردیمتل برای مشخص

n*n یكـی از اهـدا    ( ارائه شده است: 4) )ماتریس مقایسۀ زوجی( تشكیل شده و نتایج حاصل از این ماتریس در جدول

اصلی پژوهش، مشخص کردن ضریب تأثیر معیارهای مؤثر بر گرانی مسكن در شـهر آبـاده  اسـت. مـدل دیمتـل بـرای       

 n*nب اهمیّت و اولویت و همچنین تـأثیر و تعامـل معیارهـا، براسـاس نظـر کارشناسـان مـاتریس        کردن ضریمشخص
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گـام اوّل: تشـكیل   ( ارائـه شـده اسـت:    4)ماتریس مقایسۀ زوجی( تشكیل شده و نتایج حاصل از این ماتریس در جـدول) 

 (M) یزوجماتریس مقایسات 

 
 . ماتریس مقایسات زوجی4جدول

 اداری و مدیریتی دسترسی و فاصله ضاییف-کالبدی عیاجتما اقتصادی و مالی  

 058/1 111/1 084/1 176/1 0 اقتصادی و مالی

 90/0 944/0 921/0 0 850/0 اجتماعی

 976/0 024/1 0 084/1 922/0 فضایی-کالبدی

 952/0 0 975/0 058/1 90/0 دسترسی و فاصله

 0 049/1 024/1 111/1 944/0 اداری و مدیریتی

 (1402حاسبات نگارندگان، م(منبع: 

 (Nشده )گام دوّم: تشكیل ماتریس نرمالیزه
نتایج  (5ماره )شید. جدول آمی دستبهکردن ماتریس مقایسات زوجی شده ازطریق نرمالدر این مرحله ماتریس نرمالیزه 

 دهد:شده را نشان می ماتریس نرمالیزه
 . ماتریس نرمالیزه شده5جدول 

 اداری و مدیریتی دسترسی و فاصله ضاییف-کالبدی تماعیاج اقتصادی و مالی  

 238/0 250/0 244/0 265/0 0 اقتصادی و مالی

 203/0 213/0 207/0 0 191/0 اجتماعی

 220/0 231/0 0 244/0 208/0 ضاییف-کالبدی

 214/0 0 220/0 238/0 203/0 دسترسی و فاصله

 0 236/0 231/0 250/0 213/0 اداری و مدیریتی

 (1402محاسبات نگارندگان، (ع: منب

 (1گام سوّم: ماتریس معكوس از طریق رابطۀ )

      1رابطۀ 
   

1
S I N


 

                     
. آیدمی دستبهاصله حگرفتن ماتریس شده و اینورسیا نرمالیزه Nماتریس معكوس از تفاضل ماتریس همانی با ماتریس 

 دهد:كوس را نشان می(، نتایج ماتریس مع6)جدول

 . ماتریس معکوس6جدول

 

 ضاییف-کالبدی اجتماعی اقتصادی و مالی
دسترسی و 
 اداری و مدیریتی فاصله

 004/2 103/2 052/2 227/2 709/2 اقتصادی و مالی

 703/1 788/1 744/1 709/2 609/1 اجتماعی

 848/1 939/1 708/2 053/2 746/1 فضایی-کالبدی

 803/1 708/2 847/1 003/2 703/1 دسترسی و فاصله

 709/2 987/1 938/1 103/2 788/1 اداری و مدیریتی

 (1402محاسبات نگارندگان، )منبع: 

 2گام چهارم: ماتریس رواب  کل ازطریق رابطۀ 

Z   2رابطۀ  N S   
( 7جـدول  )شـود.  معكوس ضرب میآوردن ماتریس رواب  کل، ماتریس نرمالیزه در ماتریس  دستبهدر این مرحله برای 
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 دهد:نتایج ماتریس رواب  کل را نشان می

 . ماتریس روابط کل7جدول 

 

 دسترسی و فاصله ییفضا-کالبدی اجتماعی اقتصادی و مالی
اداری و 
 مدیریتی

 004/2 103/2 052/2 227/2 709/1 اقتصادی و مالی

 703/1 788/1 744/1 709/1 609/1 اجتماعی

 848/1 939/1 708/1 053/2 746/1 فضایی-کالبدی

 803/1 708/1 847/1 003/2 703/1 دسترسی و فاصله

 709/1 987/1 938/1 103/2 788/1 اداری و مدیریتی

 (1402منبع: )محاسبات نگارندگان، 

 گام پنجم: ترسیم دیاگرام علیّ و معلولی
ها در ماتریس رواب  کل برابر جمع سطری شاخص Rها در ماتریس و برابر با جمع ستونی شاخص Dدر این مرحله مقدار 

( نتایج 8جدول )آید. ت میدسبه Rو  Dاز تفاضل دو مقدار  D-Rو مقدار  Rو  Dاز جمع دو مقدار  D+Rاست. مقدار 

 دهد. یمنشان  های مؤثّر بر گرانی مسكن در شهر آباده راماتریس علیّ و معلولی )تأثیر و تعامل( شاخص

 

 DEMATELهای مؤثّر بر گرانی مسکن در شهر آباده در تکنیک س تأثیر و تعامل شاخص.  ماتری8جدول 

 D R D+R D-R معیار

 539/1 655/18 557/8 097/10 اقتصادی و مالی

 -541/1 653/18 097/10 555/8 اجتماعی

 003/0 589/18 292/9 296/9 فضایی-کالبدی

 -/460 594/18 527/9 067/9 دسترسی و فاصله

 /458 596/18 069/9 527/9 ی و مدیریتیادار

 (1402منبع: )محاسبات نگارندگان، 

 

قتصادی و اسكن در شهر آباده، معیار های مؤثر بر گرانی مشود، از میان شاخص( مشاهده می8جدول )طور که در همان

قتصادی و مالی  با امل، معیار اکمترین تع 589/18ار فضایی با مقد-بیشترین تعامل و معیار کالبدی 655/18مالی با مقدار 

( چگونگی میزان 4عامل هستند. شكل ) نیرتریرپذیأثت  -541/1مؤثّرترین عامل و معیار اجتماعی با مقدار  539/1مقدار 

 دهد.تأثیر و تعامل معیارهای مؤثر بر گرانی مسكن در شهر آباده را نشان می

 
 DEMATELی مسکن در شهر آباده در تکنیک نمودار تأثیر و تعامل عوامل مؤثر بر گران .4شکل 
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 گیرینتیجه

 اعیــتمجا فـمختل ائلـمس از و دهوـب اـهناـنسا دگیـنز عناصر  ترینارذـتأثیرگو  رینـمتـمهاز  یكی انعنو به مسكن
 نیف شندا ،دمدرآ انمیز ت،مهاجر انمیز ار،خانو تشكیل خنر ار،بعدخانو ،تــجمعی دــشر انزــمی رــنظی دیاــقتصو ا

 شتابهد نمازسا یاهرمعیا ساـسابر ،سالم مسكند. پذیرمی تأثیر ... و لشتغا، التدو یهاسیاست،  مسكن ساخت
و  دهبوا را دار زملا یهاقلاحد یاو   زملا یهااردتاندـسا ،فیزیكی یفضاها و یکالبد نظراز  هـک تـسا مسكنی ،جهانی

ـب و ورترین کسه یكی از سودآگذاری در امر زمین را ب، سرمایهتورم مسئلۀ باشد. پذیرنمكاا سهولت هـبآن  به سترسید
اطقی است که ر در منـن بیشـتگـذاران و متقاضیان زمین، دامنۀ تقاضایشااست. بدیهی اسـت سـرمایه کارهـا تبدیل کرده

زار مسكن زیابی باار سی و. در این راستا پژوهش حاضر به برردارد و تـورم بالاسـت یرو به رشدو مسكن  قیمت زمین 
یمت قا گرانی باده بشهر آدر رابطه با سؤال اول پژوهش که در شهر آباده در راستای مسكن مطلوب پرداخته است. 

دهد ان میای نشونهنمتی تن نتایج آزمونای اشاره کرد که نمونهتوان به نتایح آزمون تی تنباشد؟ میمسكن مواجه می
ی گین تمامیزان میانباشد. به عبارتی مها، فراتر از حد مطلوب میدر تمامی شاخصوضعیت موجود قیمت مسكن که 

بیشترین تأثیر را بر گرانی  33/3ای که معیارهای قیمت مسكن با میانگین ( بالاتر است. به گونه3ها از حد مبنا )شاخص
اند؟ اده داشتهر شهر آبدمیكن  گرانی قیمت چه عواملی بیشترنی تأثیر را برسؤال دوم پژوهش،  اند.مسكن شهر آباده داشته

های از بین شاخصت حاکی از آن اس SWARAنتایج تكنین توان به نتایج تكنین سوارا و دیمتل اشاره کرده که می
مدیریتی با  وشاخص اداری  در رتبه اول، 278/0مؤثر بر گرانی مسكن شهر آباده، شاخص اقتصادی و مالی با وزن نهائی 

 161/0ا وزن بدر رتبه سوم، شاخص دسترسی و فاصله  193/0ن فضایی  با وز-در رتبه دوم، شاخص کالبدی 231/0وزن 
 DEMATELایج تكنین نتدر رتبه پنجم قرار گرفت.  136/0در رتبه چهارم و نهایتاً شاخص اجتماعی با وزن نهایی 

 نبیشتری 655/18ر ی با مقدایار اقتصادی و مالهای مؤثر بر گرانی مسكن در شهر آباده، معاز میان شاخصهد نشان می
 مؤثّرترین عامل و 539/1ار کمترین تعامل، معیار اقتصادی و مالی  با مقد 589/18ار فضایی با مقد-تعامل و معیار کالبدی

ر لازم د زیریعامل هستند. با توجه به نتایج حاصل شده، بایستی برنامه نیرتریرپذیأثت  -541/1معیار اجتماعی با مقدار 
امعه جهای روهامی گجهت کنترل قیمت مسكن در شهر آباده به خصوص در بحث اقتصادی و مدیریتی صورت گیرد تا تم

 اشت: رائه شدهاذیل  بتوانند مسكن مطلوب و مورد نیاز خود را تأمین کنند. در این راستا پیشنهادهایی به شرح
 نظارت مداوم بر بازار مسكن 
 های دولتی  در بخش مسكنیاستایجاد هماهنگی میان س 
 های بخش مسكنحذ  واسطه 
 جلوگیری از سوداگری در بخش مسكن 

 
 حامی مالی

 این اثر حامی مالی نداشته است.
 

 سهم نویسندگان
 نویسندگان در انجام این پژوهش سهم برابر دارند.

 

 تضاد منافع
 گی و یا انتشار این مقاله ندارند. نویسندگان اعلام می دارند، هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسند

 

 تقدیر و تشکر
 حامی نداشته است.مستخر  از رساله دکتری است و  بنا به اظهار نویسنده مسئول، این مقاله
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 منابع

ن بـر پایـداری مسـكن    (. تأثیر عناصر کالبدی معماری بـومی مسـك  1401احمدی، کاوه؛ محبوبی، قربان و عزت پناه، بختیار ) (37
 . 36-19 ،20( 73)، دی: شهر سنند ، فصلنامه جغرافیامورشهری، مطالعه 

، پـژوهش و  1345-1390هـای  های کمی و کیفی مسكن در ایران طی سـال (. ارزیابی ویژگی1394بردی آنامراد نژاد، رحیم ) (38
 https://jupm.marvdasht.iau.ir/article_818.html. 35-50، 6( 20)ریزی شهری، برنامه

 تهران. ،سمت راتنتشاا ،ششم پچا ،مسكن ییزر(. برنامه1388ا )ضرمحمد ی،محمدرپو (39

 دیكرروا ـب داـبآنظر نتاـشهرس كنـمس یاـهاخصـش ابیـیارز(. 1392بوالفضل )ا ری،نولیرضا و ع ،سیوگرحمد؛ ا ،حمدراپو (40
 . 21-33 ،4( 2) ضایی،ف-یکالبد ییزربرنامه فصلنامه، سالم شهر

 و یــکیفو  یــکم یاــاخصهــش لــ(. تحلی1395هدی )م ،حاجیلوشید و ر ،فیــیوسالله؛ رامتک ری،یازحمد؛ ا ،حمدراپو (41
 https://journals.iau.ir/article_525017.html. 1-23 ،9(33، )محی  مایشآ ،ننجاز شهر مسكن ییزربرنامه

( 59)، هر اصفهان، جغرافیاش(. ارزیابی میزان رضایتمندی از مسكن های سازمانی 1397تقوایی، مسعود و علی اکبری، عطیه ) (42
16 ،160-139. 

ز روش تحلیلی، زوار با استفاده اسب شهر در مسكن تیفیکییفضا سنجش(. 1391ن، مجتبی )ایعیرفی و ، نادرادرضایی (43
 https://www.sid.ir/paper/485720/fa.95-109، 4( 8)فصلنامه دانشكده هنر، 

(. میزان رضایتمندی ساکنان 1400رضایی، باقر؛ پاکدل فرد، محمدرضا؛ ستاری ساربانقلی، حسن و اکبری نامدار، شبنم ) (44
 .53-69، 69( 19ند، مطالعه موردی: مجتمع آفتاب، )اجتماعی در شهر جدید سه-کالبدی مسكن مهر از بعد

https://www.sid.ir/paper/962569/fa 
 (. درآمدی بر اقتصاد شهری، سبزوار: انتشارات دانشگاه تربیت معلم.1388زنگنه، یعقوب ) (45

https://ensani.ir/fa/article/70826 
 نساکنا دیقتصاا -تماعیجا هایگییژو(. تحلیلی بر 1393؛ قضایی، محمد؛ حسینی، عبدالله و عسكری، سجاد )علی ،سلطانی (46

، ایمنطقهو  یشهر هایژوهشپو  تطالعام ن،ستهباو ا دبارآنو ده،باآ د،باوزآفیر از،شیر یشهرها ردیمو مطالعه ،مهر مسكن
(22 )6 ،84-67 . 

(. مسكن اجتماعی و عوامل مؤثر بر تأمین مسكن گروه های کم درامد 1398راد، امیر )سقایی، محسن؛ مؤذنی، احمد و ثنایی (47
 https://www.sid.ir/paper/380199/fa .179-195، 17( 63افیا، ))نمونه موردی: اسلامشهر(، جغر

ستان مازندارن، اهای خلاقیت شهری در نظام سكونتگاهی (. تحلیل شاخص1394شعبانی، مرتضی و رفیعیان، مجتبی ) (48
 .19-34، 5( 16)ای، منطقه -فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری

شـهر  :ینمونـۀ مـورد ر،دایتوسعۀ پا كردیبا رو یشهر مسكن تیوضع یابیو ارز لیتحل(. 1394الله )قاسموند، عزتقاسمی (49
و  سـتانیه س، دانشـگازاده میهابـرا یسـیع یبه راهنمـا ،یشهر یزیرو برنامه ایارشد جغراف ینامۀ کارشناسانیپا سـامان،

 زاهدان. ،یطیمح یزیو برنامه ر ایجغراف ةبلوچسـتان دانشكد

با رویكرد توسعه پایدار  های کالبدی مسكن(. ارزیابی شاخص1397ور، مازیار )پقربانی، رسول؛ محمودزاده، حسن و حسین (50
 .90-107، 16( 56شهر تبریز(، فصلنامه جغرافیا، )4و  2موردی: مناطق )مطالعه

 دباآ مسلاا محله: العهمط ردمو، میـسرغیر یاـههكونتگاـسدر  كنـمس یشاخصها تطبیقی (. تحلیل1394اصغر ) ،عابدینی (51
 .51-66 ،34 (149) ، مسكن و محی  روستا،میهارو هگارکشتا

 هشیوپژو  علمی هنشریدر ایران،  یشهر مسكن یهاشاخص گرگونیو د هجایگا بر (. تحلیلی1384ی )محمدمهد ی،عزیز (52
 .25-84، (23) 23 ،یباز یهنرها

های اقتصدی، هشپژو (. مدل هدانین تعیین قیمت مسكن در مناطق شهری ایران،1381عسكری، علی و  قادری، جعفر ) (53
(4)2، 108-91. 

(. تحلیل 1394احد )ومدتوزه، سلیمانی، هادی؛ شیری پور، مهدی و  احغدیر؛ سبكبار، حسنعلی؛ حسینی، علی؛ عشورنژاد، فرجی (54
ند معیاره، گیری چیمای تصمهگاهی در نواحی شهری استان آذربایجان شرقی با ترکیبی نوین از روشو ارزیابی توسعه سكونت

 .54-27، 5( 17) جله آمایش جغرافیای فضا، م
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