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  چكيده

 امروزه بشر. هستند مند بهره )ساخت انسان محيط و طبيعي محيط(جغرافيايي  نماد دو از شهرها امروزه

 احداث جهت در و خود معاش و روزمره زندگي گذران براي تكاپو در و روزانه يها فعاليت پي در

 محيط و داده شكل تغيير را نماد دو اين مستمراً گذاري، سرمايه منظور به چه و سرپناه عنوان به چه مسكن،

 آسمان به تبديلها  جنگل وها  باغ سبز، فضاهاي فرآيند اين در. سازد مي دگرگون را شهري زيست

 به دستيابي از عميق خلائي احساس با امروزي شهرنشينان. شوند مي مسكوني يها شهرك وها  خراش

  .يابند مي راستين آرامش و آسايش از دور به را خود طبيعت،

 از تا خواند مي خود سوي به را شهرگرا بشر همه و همه شهرها پيرامون باغات كشاورزي، طبيعي، منابع

 از به منجر شهرها فيزيكي گسترش اما كند زنده دوباره را انساني روح و بكاهد شهري زندگي فشارهاي

 ديد از “ويلا باغ” طرح ميان اين در. است شده زراعي يها زمين و پيراموني طبيعي محيط رفتن بين

 كه است ييها حل راه از يكي و شهرها سبز فضاي ساختن پايدار براي تلاش از بخشي شهري مديران

 انجام بررسي از پس تحقيق اين در. است شده گرفته نظر در شهري زيست محيط مشكلات حل براي

 و پي برده طرح اين مثبت و منفي ابعاد به نهايت در عنوان نمونه موردي، شهريار به موجود وضع از شده

  .ايم نموده آشكار را طرح اين نبودن يا و بودن آميز موفقيت

  .ويلا باغ سبز، فضاي شهري، زيست محيط شهر، :كليدواژگان

                                                 
  Gity_salahi@yahoo.comايران،. تهران 19395-3697نور، صندوق پستي  استاديار، گروه جغرافيا، دانشگاه پيام. 1

  استاديار دانشگاه خوارزمي . 2

  ريزي شهري كارشناس ارشد جغرافيا و برنامه. 3

  amini1388@yahoo.comريزي شهري و نويسنده مسئول  پژوهشگر دكتراي جغرافيا و برنامه.  4
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  مقدمه 

اي از موجودات اين سياره خاكي از ديرباز پيوندي ناگسستني با طبيعت  عنوان گونه بشر به

شود كه  ميبه دنبال پيامدهاي انقلاب صنعتي، بشر وارد عصر جديدي . پيرامون خود داشته است

گردد و حتي در مواردي دست به تخريب طبيعت براي مقاصد  ميتدريج اين پيوند كمرنگ  به

و تنوع زيستي  محيطي زيسته جديد به شدت بر محيط شهرهاي دور. زند ميزندگي مدرن 

نياز شهروندان  اين شهرها براي تأمين غذا، مواد و انژي مورد .گذارند ميمناطق اطرافشان تأثير 

سازي مناطق كشاورزي، باغات و  باعث آلوده بيش از حد تحمل محيط، با افزايش فشارخود، 

اي كه براي فراهم كردن منابع و دفع مواد زايد  منطقه(جاي پاي شهري . شوند مياراضي طبيعي 

محيطي  زيستبه از دست رفتن تنوع منجر گيري  طور چشم به )يك شهر به آن نياز است

در فضاهاي سبز  تا با تشويق بر حفاظت از تنوع زيستي ي مختلف در تلاشندها كشور. شود مي

 اين منظوربراي . ا تغيير دهندفرايند تخريب محيط ر) ، باغات و مناطق جنگليها پارك(شهري 

بوم شناختي اداره شوند و به شكل  ها پيرامون شهر لازم است كه فضاهاي سبز و كشاورزي

  .  ي شهري تشويق گرددها ي آبي در سكونتگاهها ، حيوانات يا گونه ميپروش گياهان بو

فضاي سبز  باشد؛ كه موجب كاهش ميي مديريت شهري ها غيير كاربري باغات از جمله دغدغهت

به منزله  اغ ويلاب در اين خصوص طرح .شود ميو در نتيجه كاهش كيفيت زندگي شهروندي 

جلوگيري از تخريب  با هدف شود كه ميمحسوب  كنندگان اين طرح نقطه عطفي از ديد تهيه

عنوان طرحي با هدف جلوگيري از  سالهاي اخير به دراين طرح . نمايد مياينگونه اراضي عمل 

بنا به . است شدهتخريب اين گونه اراضي در طرح جامع برخي از شهرها منجمله شهريار مطرح 

كنندگان اين طرح به موجب آن به مالكين باغات و اراضي سبز پيرامون شهرها اجازه  گفته تهيه

به اساس ضوابط تعيين شده بر  شود تا با توجه به اهداف طرح، بخشي از زمين خود را ميداده 

  . ساخت مسكن اختصاص دهند

ما در عصري زندگي امروزه با نظر به اينكه ي سبز در حيات بشري و ها با توجه به اهميت فضا

كنيم كه مسائل اقتصادي و مالي بيش از مسائل طبيعي و زيست محيطي مدنظر است، لذا  مي

اي  براي جلوگيري از تخريب باغات چاره ، نه تنهااجراي اين طرح با گردد كه ميبيني  پيش

ht   .ايم باغات را فراهم نموده نابوديايم، بلكه خود زمينه  انديشيده
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در اراضي پيرامون شهرها با هدف  باغ ويلافقيت طرح  ؤهدف از اين تحقيق بررسي ميزان م

اين  جلوگيري از تغيير كاربري باغات و اراضي كشاورزي و ارزيابي پيامدهاي مثبت و منفي

  .استطرح و همچنين بررسي اثرات آن بر رشد كالبد شهري با تأكيد بر مورد شهريار 

  

  سؤالات تحقيق

آيا اين طرح به اهداف مورد نظر خود بالاخص در زمينه حفظ باغات و جلوگيري از  )1

  تغيير كاربري آنها خواهد رسيد؟

  اجراي اين طرح چه تأثيري بر رشد فضائي شهر شهريار خواهد داشت؟ )2

  

    فرضيات تحقيق

گردد كه بايستي  ميي پژوهش، فرضيات زير مطرح ها به منظور يافتن پاسخ منطقي براي سؤال

  :مورد بررسي قرار گيرند

با توجه به اينكه بعد از اعطاي مجوز ساخت ويلا در باغها، به تدريج مالكين در اكثر  )1

موارد اقدام به از بين بردن درختان و در نتيجه تبديل آن به اراضي باير براي تبديل به 

شود كه اين طرح موجب حفظ فضاهاي  ميبيني  نمايند، لذا پيش ميكاربري مسكوني 

  .باغها در شهر نخواهد شدسبز و عدم تغيير كاربري 

رود داشته باشد  اجراي طرح باغ ويلا در شهريار با توجه به پيامدهايي كه احتمال مي )2

  .يعني تبديل كاربري باغات به كاربري مسكوني، باعث رشد كالبدي شهر خواهد شد

  

  شناسي تحقيق روش

پيمايشي بهره ـ  آوري اطلاعات اسنادي و ميداني در مطالعه حاضر از روش پژوهش و جمع

جامعه آماري پژوهش، شهر شهريار و اراضي زراعي و باغات پيراموني آن . گرفته شده است

و پرسشنامه نيز جهت بررسي بهتر محدوده مورد مطالعه  SWOTباشد و همچنين از مدل  مي

  .ايم بهره گرفته
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  مباني نظري تحقيق

فيايي و در معناي اخص كلام با عنوان فضاي جغرا براي جغرافيدان بيش از هر چيز شهر به

ي متمركز انسان را در بطن خود جاي ها مفهوم فضاي شهري مطرح است؛ فضايي كه سكونتگاه

كند كه  ميبراي جغرافيدان شهر بر حسب اشغال آگاهانه فضايي از طبيعت مفهوم پيدا . داده است

و بر همين اساس اولين عاملي گيرند  ميانسانها آن را در اختيار ، به مقتضاي تكنيك متداول زمان

موقع جغرافيايي و دومين عامل مقر و مكان و يا روشنتر نشستگاه  ،كننده شهر است كه مشخص

  ) 36: 1373فريد، . (تواند آن را تقويت يا تضعيف كند ميشهر است كه موقعيت شهر 

آمدند و رفتند در طول تاريخ انديشمندان متعددي با نظرات و اهداف متفاوت و گاه شبيه به هم 

ي مضر انقلاب صنعتي بر شهر و پيرامون خود پيشنهاداتي بيان ها و هريك پيرامون رهايي از جنبه

با هدف كسب آسايش بيشتر براي شهروندان گرفتار در عصر  1هاوارد ابنزر از اين ميان .نمودند

ه را به دامان طبيعت پيشنهاد ايجاد باغشهرهايي را نمود تا بتواند انسان صنعت زد ،انقلاب صنعتي

   .بازگرداند

در همين دوران نظريات فضاي سبز و طراحي شهري با هدف ايجاد محيط زيست سالم شهري 

به  .ارزش بالايي قائل بود ها و انساني بيان گرديد كه براي فضاهاي سبز درون و بيرون شهر

ي ها داراي قابليت اندازي به اراضي پيراموني كه گاهاً تدريج با گسترش شهرها و دست

كه  2در اين زمينه ريكاردو. كشاورزي و باغداري بسياري بودند ، مسئله رانت زمين مطرح گرديد

گيري رانت در شهرها  شود به بيان روند شكل مييكي از پيشگامان نظريه رانت محسوب 

  .پرداخت و اين مسئله را يكي از مسائل لاينفك شهري دانست 

 ضوع ودر اين نظريه م. و ونيز توسعه پايدار شهري مطرح شد 3عه پايداربه دنبال آن نظريه توس

نگهداري منابع براي حال و آينده از طريق استفاده بهينه از زمين و واردكردن كمترين ضايعات به 

اين نظريه، پايداري شكل شهر، الگوي پايدار سكونتگاهها، الگوي  .شدمنابع تجديدناپذير مطرح 

ر زمينه مصرف سوخت و نيز شهر را در سلسله مراتب ناحيه شهري بررسي مؤثر حمل و نقل د

 .داند ميكند، زيرا ايجاد شهر را فقط براي لذت شهرنشينان  مي

                                                 
1.Ebenizer Howard (1850-1928  
2. Ricardo  
3. Sustainable Development 
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همچنين در طول تاريخ در ايران و جهان، همواره فرهنگ باغ، باغسازي و ويلاسازي از اهميت 

النهرين، مصر و يونان ريشه در تاريخ قبل  باغسازي در بين. و جايگاه والايي برخوردار بوده است

 شدند كه مييي ساخته ها باغ ـويلا به تدريج از اواخر قرن چهارم ميلادي در روم . از ميلاد دارد

عنوان مكاني براي تفريح و اقامت اشراف در خارج از شهر، فرم خاص منظر روميان را آشكار  هب

 با گياهاني كه به ياري تكنيك... آب، مجسمه و عناصر معماري مثل ها باغ –ويلا در  .ساخت مي

شدند و به اشكال  ميشدند و به صورت متنوعي هرس  مييافتند، تركيب  ميخاصي شكل 

با سقوط امپراطوري روم، به مدت دو قرن باغباني و  .آمدند ميدر ... مكعب، استوانه، كره و

   .گرفت ميانجام  ها يا راهبه ها باغسازي افول كرد و فقط در ديرها توسط راهب

اي انگليسي به مذهب روي آوردند و ديرها دوباره رونق ه“ نورمن”در قرن يازدهم ميلادي 

قرن پانزدهم تا شانزدهم (در دوران انسانگرايي  .گرفت و باغباني مورد توجه قرار گرفت

شد كه ضرورت استقرار بنا  “منظر –باغ  -ويلا ”مفهوم منظر زيبا، سبب به وجود آمدن ) ميلادي

در فراسوي  ها در طراحي اين باغها سعي گرديد كه بنا. به سوي محيط اطراف را مطرح ساخت

گيري  با توجه به شكل ها باغ )هفدهم قرن( باروك در دوره. باغ و زاويه ديد، قرار داده شوند

  .تجلي يافته است “پارك – ويلا”اشرافيت جديد به صورت 

سياسي، ـ  يع، دوران دگرگوني عظيم اجتما)قرن هجدهم(عصر روشنفكري در  ،نهايت در

شناسي، اعتقاد نامحدود به علم و دانش و ترويج  گرايي و باستان ي تكنيكي، تاريخها پيشرفت

در كنار ... فضاهاي نوين شهري مثل ميدان، بلوار و. شود ميعمومي شناخته  ،فرهنگ و آموزش

   .شود ميالمان گياهي وارد فضاهاي شهري . گيرد ميكل ش ها باغهاي عمومي و گردشگاه

در تاريخ تمدن و . ودش ميشاخص منظره سبزي اين دوره شناخته  “منظر –پارك  - ويلا ”

در كتب قديمي از . اي داشته است ي سبز جايگاه ويژههافرهنگ شهري ايران باغ و فضا

رسد  ميصحبت به ميان آمده است و به نظر ) ي جاودانيها بهشت(پرديسهاي باستاني خوزستان 

جمشيد و شوش به منتهي  سازي در تخت كه چه قبل از هخامنشيان و چه در زمان آنها هنر باغ

  .)1381:132رضويان، ( درجه زيبايي خود رسيده باشد

ون آيد نزديك به سه هزار سال پيش، پيرام ميي مورخان يوناني برها طوري كه از نوشته به

ht ها ي بيشتر ايرانيان را باغها احاطه كرده بوده و واژه پرديس به همان باغهاي پيرامون خانهها خانه
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  .)46: 1365پور،  آريان( شده است ميگفته 

ويلا يك خانه بزرگ در حومه  ها در زمان رومي طور خلاصه اما بهدارد  طولانيتاريخ نيز  ويلا

معني يك محوطه كشاورزي  راطوري روم باستان، ويلا بهبعد از سقوط امپ. رفت ميشمار  شهر به

با بازگشتي به (ي اعياني حومه شهر بدل شد ها تدريج در قرون وسطي به خانه به. مستحكم بود

آنچه در عرف محلي . در زمان حال ويلا در حومه شهر معاني ذهني بسياري دارد). گذشته

اما با اين  ،خانواري در حومه شهر است تك بيشترين تأكيد را دارد اين است كه ويلا يك خانه

هنگامي كه نمودار . حال كاربرد اين واژه با توجه به موقعيت بازار ممكن است متفاوت باشد

ي معمولي داراي حياط در شهر ها ترين حد خود باشد، ويلا به معني خانه قيمت ويلا در پايين

ي تجملي بسيار بزرگ در ها ود به معني خانهر رود و همچنان كه قيمت ويلا بالاتر مي ميشمار  به

  .حومه شهر و در نقاط خوش آب و هوا است

بشر زاده طبيعت است و از . گردد مياي بر به چه دوره ها توان گفت سابقه ايجاد باغ ويلا مين

اما شايد بتوان گفت مقوله باغ . همان ابتدا به دامان طبيعت پناه برده و در دل آن مأوا گزيده است

عنوان مالك  كه در اين مورد انسان به تا حدي متفاوت از زندگي بشر نخستين است؛ چرا ها يلاو

    .نمايد ميطبيعت عمل نموده و از آن نگهداري و محافظت 

  

  محدوده مورد پژوهش

. باشد ميمحدوده مطالعاتي در اين تحقيق شهر شهريار از توابع شهرستان شهريار استان تهران 

درجه  51دقيقه تا  20درجه و 50كيلومترمربع بين 1300با مساحتي در حدود  شهرستان شهريار

شمالي از  دقيقه عرض 44درجه و 35دقيقه تا  35درجه و  35و  شرقي دقيقه طول14و

دقيقه طول  30درجه و 51موقعيت رياضي شهر شهريار . والنهار گرينويچ قرار گرفته است نصف

 6.11اين شهرستان با مساحت مذكور حدود  .استلي دقيقه عرض شما 40درجه و  35شرقي و 

 از مساحت استان تهران و حدود تقريبيدرصد 
1268

از وسعت كشور را به خود اختصاص داده 1

  . است
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ين شهرستان در جنوب غربي تهران واقع شده است و نسبت به شهرهاي همسايه خود داراي 

، از جنوب به تهران، از شرق به اسلامشهر

  .شود ميكريم و از جنوب به زرند و ساوه و از شمال غرب به اشتهارد محدود 

      در رشد فضاهاي شهري) باغشهر( “ويلا طرح باغ”ارزيابي مقدماتي پيامدهاي 

  نقشه تقسيمات سياسي استان تهران: 1شكل

ين شهرستان در جنوب غربي تهران واقع شده است و نسبت به شهرهاي همسايه خود داراي 

به تهران، از شرق به اسلامشهراز شمال به كرج، از شمال شرق 

كريم و از جنوب به زرند و ساوه و از شمال غرب به اشتهارد محدود 

  

  

  

  

  

  

  

  شهرستان شهريارنقشه تقسيمات سياسي : 2شكل

ارزيابي مقدماتي پيامدهاي 

  

ين شهرستان در جنوب غربي تهران واقع شده است و نسبت به شهرهاي همسايه خود داراي ا

از شمال به كرج، از شمال شرق . باشد ميموقعيت ذيل 

كريم و از جنوب به زرند و ساوه و از شمال غرب به اشتهارد محدود  شرقي به رباط
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ا توجه به مراحل رشد و توسعه تهران و مركزيت داشتن آن و وجود مشاغل مختلف و متنوع، ب

باعث جذب اقشار عظيم مهاجرين به خود شده و اين افزايش جمعيت تهران عمدتاً پس از 

و فروپاشي روابط  ،يك سو رونق شهري از. گيرد مياي به خود  اصلاحات ارضي ابعاد گسترده

نرخ مهاجرت به  سنتي توليد در روستا به واسطه اصلاحات ارضي از سوي ديگر، باعث افزايش

هستند و قدرت خريد مسكن در تهران را  افرادي كه از نظر بنيه مالي ضعيف .تهران شده است

در خارج شدن از  راشيوه كار خود در تهران، بهترين و مؤثرترين نداشته و از سويي براي حفظ 

متروپل تهران دانسته و در اين هنگام است كه نواحي مجاور تهران از جمله شهريار مورد هجوم 

بدين صورت نظام شهري شهريار دچار تحول و دگرگوني شده و . گيرد ميشديد مهاجرين قرار 

  .روند مياجزاي آن از يك هسته مركزي و نواحي روستايي و حوزه نفوذ فراتر 

  

  ي جمعيتي و كالبدي محدودهها ويژگي

ي مختلف سرشماري، بيانگر اين مطلب ها نتايج حاصله از مقايسه نرخ رشد جمعيت در دوره

به ترتيب . فت و خيزهايي در طول تاريخ همراه بوده استااست كه رشد جمعيت شهريار با 

% 10.4، % 6.8: نرخ رشد جمعيت شهريار به 85- 75و  75- 65و  65-55و  55- 45ي ها طي دهه

كه افزايش جمعيت حاصل از  75-65و  65- 55رسيده است كه به جز سالهاي  7.45و % 9.6، 

ي ها كه شاهد كنترل) 85- 75(باشد در دهه اخير  ميپيامدهاي جنگ و ورود مهاجران افغاني 

ر شهرستان شهريار شاهد افزايش نرخ رشد به نسبت نرخ رشد باز هم د ،شديد جمعيتي بوديم

اندازي به  روند گسترش شهر شهريار و دست در نتيجه. است هستيم% 3.2جمعيت ايران كه 

تغيير كاربري باغات  هر روزه شاهد ،اراضي پيراموني براي تأمين مسكن اين خيل عظيم جمعيتي

  .دار زير به وضوح بيانگر اين تغييرات هستند جدول و نمو. اين شهر هستيمو اراضي كشاورزي 

  

  1385تا  1345نرخ رشد جمعيت شهريار از  :1جدول

  85 – 75  75 – 65  75 – 70  70 – 65  65 – 55  55 – 45  سال

  7.4  9.6  7.4  11.9  10.4  6.8  نرخ رشد جمعيت

  1389شهر شهريار ) جامع(برنامه راهبردي و طرح ساختاري : مأخذ
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توان  مياي خاص دارد كه 

 ها وساز بافت تصميمات عاجل مديريت شهري بواسطه رشد روزافزون جمعيت و نياز به ساخت

.  

  .شده استي مختلف در شهريار نشان داده 

1389  

د
ص
ر
د

      در رشد فضاهاي شهري) باغشهر( “ويلا طرح باغ”ارزيابي مقدماتي پيامدهاي 

  رشد جمعيتي شهر شهريارنرخ : 1نمودار

  نحوه استفاده از زمين در شهريار

اي خاص دارد كه  تأثير عوامل مختلف گونه نحوه پخش كاربري در شهر شهريار تحت

تصميمات عاجل مديريت شهري بواسطه رشد روزافزون جمعيت و نياز به ساخت

.و انديشه و عواملي نظير آن را مطرح كرد) اميريه(و گسترشي گسسته نظير بردآباد 

ي مختلف در شهريار نشان داده ها در نمودارهاي زير به ترتيبب درصد و سرانه كاربري

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  )1385( شهر شهرياردرصد كاربري اراضي : 2نمودار

1389شهر شهريار ) جامع(راهبردي و طرح ساختاري برنامه با استفاده از اطلاعات 

45-55 55-65 65-75 75-85

��خ ر�� 6.8 10.4 9.6 7.4

0

2

4

6

8

10

12

د
ص
ر
د

نمودار نرخ رشد جمعيتي شهريار

ارزيابي مقدماتي پيامدهاي 

  

نحوه استفاده از زمين در شهرياركاربري عمومي و 

نحوه پخش كاربري در شهر شهريار تحت

تصميمات عاجل مديريت شهري بواسطه رشد روزافزون جمعيت و نياز به ساخت

و گسترشي گسسته نظير بردآباد 

در نمودارهاي زير به ترتيبب درصد و سرانه كاربري

نمودار

با استفاده از اطلاعات : مأخذ 

��خ ر��
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با توجه به درصد و سرانه كاربري مسكوني و نيز با توجه به جدول مقايسه نرخ رشد شهريار در 

رسيم كه روز به روز از درصد كاربري باغات و اراضي  ميي مختلف، به اين نتيجه ها طي دهه

  .گردد ميسبز كاسته شده و به كاربري مسكوني افزوده 

  

  طرح باغ ويلا و اهداف آن

عنوان طرحي است براي جلوگيري از تغيير كاربري باغات كه  هبطرح باغ ويلا در اين خصوص 

در داخل  .منجمله شهريار لحاظ و پذيرفته شده است ها در طرح جامع اخير برخي از شهر

و در خارج از محدوده قانوني شهرها توليت آن با  هستند ها شهرها متوليان اين طرح شهرداري

بنا به گفته مسئولين، قبلاً هم طرحي با عنوان . باشد ميسازمان مسكن و شهرسازي استان مربوطه 

در محدوده قانوني با هدف حفظ باغات و اراضي سبز در شهرداري اجرا  “تراكم ويژه باغات”

شده، اما  مياخت واحدهاي مسكوني در باغات شده كه طي آن اقدام به دادن مجوز براي س مي

به دليل مواجه با مشكلاتي از جمله تأمين امنيت براي ساكنين و عدم توانايي در فراهم نمودن 

خدمات شهري كافي و همچنين مقرون به صرفه نبودن آن براي شهرداي، اين طرح لغو شده و 

  . باشد ميدر شرف جايگزيني با طرح سابق  “ويلا –باغ ”اكنون طرح 

ريزي شهري  اي پا به عرصه مديريت و برنامه بنا به گفته مسئولين امر، اين طرح با اهداف عديده

    :توان به موارد زير اشاره نمود مينهاده است كه از جمله اين اهداف 

ي خصوصي و جلوگيري از فرسوده شدن ها ي موقتي يا دائم در باغها ايجاد سكونتگاه .1

  باغات و احياء آنها

مقرون به صرفه شدن نگهداري از باغات و اراضي سبز و جلوگيري از قطعه قطعه شدن  .2

  اين اراضي در نتيجه قوانين مربوط به ارث

  ينمحصولات و كسب درآمد براي مالك بالا رفتن سطح توليد .3

   از مبدل شدن باغات به فضاهاي امن براي افراد سودجو و بزهكاران جلوگيري .4

  

دگان اين طرح در واقع احداث و گسترش باغ ويلا طي فرآيندي صورت كنن بنا به گفته تهيه

htشود تا با  ميگيرد كه به موجب آن به مالكين باغات و اراضي سبز پيرامون شهرها اجازه داده  مي
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اين طرح ابتدا  .توجه به اهداف طرح، بخشي از زمين خود را به ساخت مسكن اختصاص دهند

گردد و بعد از تصويب، و طي  ميبه استانداري مربوط ارائه  از سوي مالكين به صورت پيشنهاد

 2000ي ها مترمربع در مساحت 200تا  150مراحل قانوني، مجوز ساخت بنا به زيربناي حداكثر 

 درصد 10ي كمتر يا بيشتر از مورد ذكر شده تا ها در مساحت(متري  به مالك داده خواهد شد 

  .)شد سطح اشغال ويلا ، به مالك داده خواهد

در زمينه نحوه مطلع شدن مالكين از اين طرح در پي گفتگويي كه با مسئولين شهرداري شهريار 

انجام شد، عنوان نمودند كه آن دسته از مالكيني كه از نظر مالي قوي باشند و همچنين با 

شهرداري در ارتباط باشند، شخصاً به شهرداري و استانداري مراجعه نموده و در جريان اين 

دارد در اين ) تراكم ويژه باغات(تفاوتي كه اين طرح با طرح پيشين . ح قرار خواهند گرفتطر

ي ها ي و شركت مربوطه براي تأمين زيرساختراست كه مالك با پرداخت مبالغي به شهردا

نمايد و يا  ميشهري منجمله راه، آب شرب شهري، برق و ساير تجهيزات، شخصاً اقدام 

اقدام به تأمين امكانات موردنياز مالك ) بخشي از زمين( گيرد ميزاتي كه شهرداري در قبال امتيا

نمايد در نتيجه براي شهرداري نه تنها مقرون به صرفه است بلكه به نوعي كسب درآمد هم  مي

  .شود ميمحسوب 

  

  هاي تحقيق يافته

و از  1هكتار باغ است 430شهر شهريار بر اساس آخرين آمار كشاورزي موجود داراي حدود 

مالكيت . باشد ميدر سمت شمال، غرب و شرق اين شهر آن بيشتر  گينظر توزيع فضايي پراكند

درصد افراد بومي را شامل  50 بيش از باشد و در حدود مياين باغات به صورت خصوصي 

باشد و همين عوامل موجبات پيشنهاد  ميعلاوه برآن داراي اراضي زراعي بسياري نيز . شود  مي

نقشه كاربري باغات شهريار بيانگر  .ح باغ ويلا را براي اين شهر فراهم ساخته استاجراي طر

باشد كه در صورت عدم حفاظت از آنها  مينحوه پراكندگي باغات در داخل شهر و حومه شهر 

  .در آينده شاهد از صحنه محو شدن آنها خواهيم بود

                                                 
   1389شهر شهريار ) جامع(برنامه راهبردي و طرح ساختاري . 1
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  )المللي انجمن جغرافياي ايران

 

المللي انجمن جغرافياي ايران بينعلمي ـ پژوهشي و فصلنامه (جغرافيا      

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  شهر شهريار كاربري باغات و اراضي زراعي درنقشه : 3شكل

  شهرستان شهريارنقشه تقسيمات سياسي : 2شكل

  شهريار هاي در خطر تغيير كاربري در شهر پهنهنقشه : 4شكل

262                                        

  

شكل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

شكل
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از  در رابطه با طرح باغ ويلا و آگاهي از نظر مالكين پيرامون اجراي اين طرح با تهيه پرسشنامه

، از نظرات آنها در مورد طرح آگاهي يافتيم؛ در ادامه به بررسي نتايج حاصل از مالكين باغات

  .پردازيم ميپرسشنامه 

  

  از مالكين باغات شنامهسنتايج حاصل از پر

طوري  به. نفر از مالكين باغات شهريار پرسشنامه تهيه شد 50طور تصادفي از  در اين خصوص به

درصد مالكين از مردم بومي محل بودند و مساحت  65 كه از نتايج پرسشنامه بر آمده در حدود

درصد مالكين، علت حفظ باغات را  80در حدود . مترمربع بود 2000آنها بيش از  يتباغ اكثر

باغات را براي استراحت و تفريح در  ،درصد مابقي 20كسب سود عنوان نمودند و در حدود 

درصد  30رح باغ ويلا براي مالكين حدود پس از توضيح ساز و كار ط. ايام تعطيل عنوان نمودند

اي  درصد نيز اجراي اين طرح را زمينه 70با اجراي طرح و هدف آن موافق بودند و در حدود 

براي تغيير كاربري باغات دانستند و همگي بر اين موضوع معتقد بودند كه امروزه كسب درآمد 

  .و مسائل اقتصادي بر مسائل زيست محيطي پيشي گرفته است

توان به موارد زير كه از جمله موانع حفظ باغات از ديدگاه مالكين و نيز پژوهشگر  ميطوركلي  هب

  .باشد اشاره نمود مي

  

  موانع حفظ باغات 

عايدات كم حاصل . 3؛ ها ارزش زمين در حاشيه خيابان .2؛ نياز به مسكن و  افزايش جمعيت .1

فروش باغات به افراد . 5؛ جهت حل ترافيك شهري ها تعريض خيابان. 4؛ از فروش ميوه

تفكيك . 7؛ )درصد 30و 70(رح قانون تفكيك و صدور سند ط. 6؛ غيركشاورز و غيربومي

پيري و ناتواني برخي مالكين از ادامه . 8؛ اراضي كشاورزي در نتيجه قوانين مربوط به ارث

  .براي كسب درآمدهاي بيشتر خواران سودجويي برخي زمين.9 و نگهداري باغات و فروش آنها
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  )  SWOT( تحليل اطلاعات  با استفاده از مدل

ي انجام شده در مورد وضع موجود شهريار به نتايجي دست يافتيم كه در اينجا ها در پي بررسي

  :پردازيم ميگيري از آنها  به تحليل و سپس نتيجه (SWOT) در قالب  از مدل

  

 موجود شهرياراز وضعيت  )SWOT(تحليل :  2جدول

 )S(قوت  )W(ضعف 

 روند موجود تخريب باغات و اراضي زراعي - 

 )اختصاص به مصارف شهري(كاهش منابع آب  - 

 عدم رعايت حريم مسيل و ساخت و ساز در آن - 

 و  باغات و اراضي كشاورزي  وجود اراضي حاصلخيز - 

 وساز شيب مناسب اراضي براي ساخت - 

 )خرد اقليم مناسب(آب و هواي مطبوع  - 

ي
ط طبيع

حي
م

 

 كمبود سرانه خدمات عمومي شهري - 

 عدم وجود انسجام فضايي در بافت شهري - 

 وجود مراكز سكونتي ناپيوسته در مجاورت شهر - 

 وجود تنوع در بافت شهري - 

 وجود ويژگيهاي بارز طبيعي در ساختار كالبدي - 

 جود اراضي باير يكپارچهو - 

 5جود محورهاي فعاليتي قويو - 

ي 
د
كالب

 - 
ي

ضاي
ف

 

بافت اجتماعي در محلات ناشي از وجود محلات مسكوني داراي  ناهمگوني - 

 ويژگيهاي متفاوت

شامل باغات متروكه، اراضي حاشيه ) رها شده(امنيت پايين در فضاهاي گمشده  - 

 مسيل و باير در محدوده شهر

 سرانه بالاي زمين مسكوني - 

 قيمت پايين اراضي مستعد سكونت - 

 هاي سكونت ارتفاع كم ساختمانها در پهنه - 

 تراكم مناسب ساختماني - 

ت
كون

س
ن و 

ك
س

م
 

 عبور شريانهاي بين شهري از درون محدوده شهر - 

 شهري هاي متعدد در شبكه درون وجود گره - 

 فاصله زياد ميان كانونهاي شهري - 

 هاي پيراموني دسترسي مناسب به حوزه - 

 قرارگيري در مجاورت راههاي عمده ارتباطي شهرستان - 

 شهريحمل و نقل آسان بين كانونهاي  - 

ل
ل و نق

حم
ت و 

ارتباطا
 

  

 )O(فرصت  (T)تهريد 

 تغيير در الگوي معيشت ساكنين از كشاورزي به خدمات - 

 در پي تخريب اراضي طبيعي) خرد اقليم(تغيير در ميكروكليما  - 

 نابودي منابع طبيعي - 

 تهديد اراضي زراعي به دنبال كمبود منابع آب و آلودگي محيطي - 

سبزو طبيعي به دليل برخورداري از امكان حفظ و توسعه فضاهاي  - 

  اقليم مناسب

 امكان توسعه اقتصاد متكي بر باغداري و كشاورزي - 

 امكان جذب گردشگر - 

ي
ط طبيع

حي
م

 

  از حد ساختار كالبدي گسيختگي بيش هم احتمال از - 

  هاي سكونتي امكان گسترش ناموزون هسته - 

ساخت و ساز رفتن  عناصر هويت بخش بافتهاي تاريخي در پي  امكان از بين - 

 ضابطه بي

  امكان استفاده از ويژگيهاي بارز طبيعي در جهت افزايش خوانايي - 

هاي با هويت تاريخي در سازماندهي  مجدد  امكان استفاده از هسته - 

  تقسيمات شهري

 استفاده از اراضي طبيعي در تأمين فضاهاي باز و سبز عمومي - 

ي 
د
كالب

 - 
ي

ضاي
ف

 

  كاهش كيفيت سكونت در شهر - 

  گيري هويت كالبدي در محلات شهري عدم شكل - 

 اي شهر وساز غير رسمي در محلات حاشيه رويه ساخت گسترش بي - 

گيري از عناصر و ويژگيهاي  هويت بخشي به محلات با بهره - 

  تاريخي

 امكان بسط الگوهاي مناسب بومي موجود در سطح شهر - 

ت
كون

س
ن و 

ك
س

م
 

هاي  جود تقاطعامكان كاهش سرعت متوسط ترافيك در معابر شهر به دليل و - 

  متعدد

  امكان افزايش وابستگي به اتومبيل در محدوده شهر - 

 كاهش كيفيت محيطهاي مسكوني با افزايش تردد ترافيك عبوري - 

  راهها امكان توسعه سبز - 

امكان توسعه سيستمهاي نوين حمل و نقل درون شهري و برون  - 

  شهري

 امكان ساماندهي حمل و نقل عمومي شهري با استفاده از مديريت - 

 ترافيك

ل
ل و نق

حم
ت و 

ارتباطا
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و نحوه استفاده از  ها ، كاربريمطالعات جغرافيايي، جمعيتيبا توجه به نتايج بدست آمده از 

مصاحبه با مديران : شاملمحدوده  دست آمده از مطالعات ميداني اراضي و همچنين اطلاعات به

يار و نيز با استفاده از مدل شهري شهريار و پرسشنامه تهيه شده از برخي مالكين باغات شهر

SWOTو آزمون فرضيات پرداختيم گيري از اطلاعات حاصله ، به نتيجه .  

  

  ي پژوهشها آزمون فرضيات و پيشنهاد

همانگونه كه در تعريف طرح باغ ويلا عنوان نموديم، اين طرح با هدف حفظ باغات و اراضي 

كاربري مسكوني پا به عرصه مديريت شهري پيرامون شهرها و جلوگيري از تغيير كاربري آنها به 

  :بر مبناي سؤالات مطرح شده در اين تحقيق فرضيات عنوان شده عبارتند از .نهاده است

بر  آنتهران و اثرات كلانشهر با توجه به موقعيت قرار گيري شهريار نسبت به  :فرضيه اول

 وجود موانع مبني بر مالكين باغاتي تهيه شده از ها پرسشنامه حاصل از شهريار و براساس نتايج

بعد از اعطاي مجوز ساخت ويلا در باغها، به رود  ميانتظار حفاظت از باغات  در مسير متعدد

تدريج مالكين در اكثر موارد اقدام به از بين بردن درختان و در نتيجه تبديل آن به اراضي باير 

شود كه اين طرح موجب حفظ  ميبيني  نمايند، لذا پيش ميبراي تبديل به كاربري مسكوني 

فرضيه اول اثبات  در نتيجه.فضاهاي سبز و عدم تغيير كاربري باغها در شهر نخواهد شد

  .گردد مي

نمايند اما توانايي  ميافراد بسياري براي كار و فعاليت به تهران مهاجرت  همه روزه :فرضيه دوم

ي تأمين ها ري تهران كه از لحاظ هزينهتأمين مسكن را ندارند در نتيجه به سمت شهرهاي اقما

آورند از سوي ديگر روند رشد طبيعي جمعيت و نيز  ميتر از تهران هستند، هجوم  مسكن پايين

تبديل روستاها به شهر و گسترش روزافزون آنها موجبات رشد فيزيكي شهرهاي پيراموني را 

با دارا بودن اراضي بسيار اين در اين رابطه شهريار يكي از شهرهايي است كه . آورد ميفراهم 

روز شاهد  و روزبه داده قابليت را دارد كه بخشي از اين خيل عظيم جمعيتي را در خود جاي

رشد بيشتر كالبد شهري خواهيم بود؛ در نتيجه اجراي طرح باغ ويلا در شهريار با توجه به 

، باعث )اربري مسكونيتبديل كاربري باغات به ك(رود داشته باشد  يي كه احتمال ميها پيامد
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با توجه به مطالعات انجام شده در شهريار به اين نتيجه رسيديم كه با اعطاي مجوز ساخت ويلا 

به مالكين باغات به تدريج به خاطر پيشي گرفتن اهميت مسائل اقتصادي و مالي بر مسائل 

پيرامون شهرها دستخوش سودجويي زيست محيطي در عصر جديد باغات و فضاهاي سبز 

نيز رشد  خواران خواهد شد و با توجه به خيل عظيم جمعيت مهاجر در منطقه شهريار و زمين

پس فرضيه دوم نيز . در نهايت ما شاهد رشد فضاهاي شهري خواهيم بود ،ارگانيك جمعيت

  . گردد مياثبات 

  

  پيشنهادها

  .ريم و تهيه شناسنامه باغات و مزارعشناسايي باغات و مزارع موجود در سطح شهر و ح •

ايجاد پايگاه اطلاعاتي و ثبت تمامي اطلاعات مربوط به باغات و اراضي سبز پيرامون  •

  .شهريار در اين پايگاه و وضع قوانين محدودكننده براي از بين بردن اين اراضي

و بازديد مأمورين  ها وضع قوانين منع تغيير كاربري باغات و ايجاد نهاد اراضي سبز در شهرداري •

  . ماه يكبار براي جلوگيري از تغيير كاربري اين اراضي 6طور ساليانه و يا  اين نهاد از باغات به

ي سازگار با ها شناسايي باغات و يا مزارع در حال تخريب و يا تغيير كاربري به فعاليت •

  .پوشش سبز

افزايش نظارت عمومي و : افزايش امنيت در باغات و مزارع متروكه با ابزارهايي از قبيل •

  . سازي محيط مصنوع  خصوصي، ايمن

  .اجراي سياست كمربند سبز و الحاق باغات و اراضي سبز به اين منطقه •

باغداري  - برداري اقتصادي در باغات و مزارع از طريق توسعه كشاورزي  توسعه الگوي بهره •

  )استفاده از تكنولوژي نو(نو 

اصلاح منابع آب، سيستم آبياري و در نهايت  :از طريق ي نگهداري از باغاتها اصلاح روش •

  .تأمين منابع آب موردنياز براي حيات باغات و مزارع

ي موردنياز شهر با رويكرد استفاده از اراضي باير درون بافت، تأمين برخي ها تأمين سرانه •

ت براي ي خدماتي سازگار با مزارع در محدوده مزارع درون شهر، استفاده از باغاها سرانه

افزايش سرانه فضاهاي سبز عمومي، رعايت سلسله مراتب شهري در مكانيابي تأمين خدمات 

  .عمومي
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توسعه كشاورزي و باغداري به عنوان فعاليت اقتصادي پايه در شهر، تشويق فعاليتهاي  •

مرتبط با عرضه محصولات كشاورزي، استقرار صنايع مبدل داراي استانداردهاي زيست 

  .دسترسي مناسب به مزارع و باغات محيطي در شعاع

  .اندازهاي نوين در اقتصاد شهري ايجاد چشم •

  .ارائه تسهيلات تشويقي همسو با اهداف توسعه گردشگري و توسعه اشتغال محلي •

جلوگيري از تفكيك باغات در اثر قوانين مربوط به ارث با خريد باغات و اراضي كشاورزي  •

اعطاي زمين ،مطابق قيمت باغ خريداري شده به توسط شهرداري به عنوان منابع ملي و 

  .مالكين

ايجاد صندوق حمايت از فضاي سبز در شهرها با هدف بسط و گسترش فضاي سبز باغ و  •

  .باغچه

تواند از تغيير كاربري باغات و اراضي سبز  ميراهكارهاي ذكر شده تا حد قابل توجهي  •

درآمدي پايدار و آموزش نيروي انساني بكاهد البته در اين راه اتكاي شهرداري به منابع 

  .ي دولت الزامي استها شهرداري براي هدايت توسعه شهر به روش راهبردي و نيز حمايت
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