
 
 

 

 

Journal of Geography 

 
Journal Homepage: https://mag.iga.ir 

 
Online ISSN: 2717-2996  

Research Paper                                                                                                                          2026, 24 (88)       

  

Future research on the physical dimensions of historical textures in the direction of urban 

regeneration of Arak city 

 

Ainullah Shabani 1 , Mohamad Taqi Masoumi 2, Rasoul Samadzadeh 3  

 

 
1. PhD student in Geography and Urban Planning, Department of Geography, Faculty of Basic Sciences, Islamic 

Azad University, Ardabil Branch, Ardabil, Iran. E:  A.sabani@iau.ir 
2. Associate Professor, Department of Geography, Faculty of Basic Sciences, Islamic Azad University, Ardabil 

Branch, Ardabil, Iran. E: taqi.masoumi@iau.ac.ir 

3. Associate Professor, Department of Geography, Faculty of Basic Sciences, Islamic Azad University, Ardabil 

Branch, Ardabil, Iran. E: sa.alizadeh@iau.ac.ir 

 

A B S T R A C T        A R T I C L E I N F O 

The complexity and multidimensionality of urban problems and issues, 

along with the rapid growth of technology and globalization of 

production patterns, have increased. The instability of conditions and the 

possibility of various futures have made decision-making and planning 

regarding urban issues more difficult. In such circumstances, sustainable 

urban regeneration with a futures studies approach can be a solution to 

the problems of inefficient urban textures, especially historical textures. 

Therefore, any issues and topics related to the regeneration of inefficient 

urban fabrics must be examined with a multidimensional perspective 

and a combination of various factors. Accordingly, the present research 

aims to identify and analyze the key drivers affecting the regeneration of 

the historical fabric of the city of Arak. This study is applied in terms of 

objective and, based on futures studies methods, analytical and 

exploratory in nature. For data collection, a mixed method based on 

interviews and the Delphi technique, as well as documentary review and 

field study, has been used. The statistical population consists of 25 

expert urban planners selected through snowball sampling, whose data 

were processed using Structural Cross-Impact Analysis in MICMAC 

software. This paper uses the Delphi method and cross-impact analysis, 

along with MICMAC software, to identify key drivers. The results 

obtained after inputting the scores into MICMAC showed that 29 factors 

were recognized as the main and driving factors in the development of 

the historical fabric regeneration of Arak city. Among these, factors 

such as integrated management of the historical fabric, facilitation by the 

government, and the establishment of specific regeneration laws jointly 

ranked first and second in terms of influence and are considered key 

drivers for the regeneration of Arak's historical fabric 
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Extended Abstract 

Introduction 

Historic urban fabrics, as the original cores of Iranian cities, play a fundamental role in urban identity 

and physical sustainability. However, structural deterioration, uncoordinated urban development, and 

the lack of forward-looking planning have placed these areas at serious risk. Urban regeneration has 

therefore emerged as an integrated, human-centered approach aimed at revitalizing such districts. Thety 

of Arak, with a considerable extent of inefficient urban fabric, requires an analytical and future-oriented 

strategy for the regeneration of its historic core. This study employs structural analysis and the 

MICMAC technique to identify the key drivers influencing the physical dimension of regeneration. A 

review of the literature indicates that previous studies have largely focused on conceptual frameworks 

of sustainable regeneration, stakeholder participation, and scenario planning. Domestic research has 

mainly addressed the four-dimensional framework of regeneration and the development of future 

scenarios, while international studies emphasize participation, accessibility, and knowledge 

management. Nevertheless, a comprehensive and applied structural analysis of the key drivers shaping 

the future physical condition of historic urban fabrics remains underexplored—a gap this study seeks to 

address. 

Methodology 

This study is descriptive–analytical and applied with a foresight approach, aiming to identify the key 

drivers affecting the regeneration of the physical dimensions of the historic fabric of Arak city. To 

achieve this, the Cross-Impact Analysis (MICMAC) method was employed. In this approach, 44 factors 

were identified and evaluated by 25 experts using pairwise comparison questionnaires. The collected data 

were analyzed using MICMAC software to extract the key drivers. The analysis included systemic 

understanding, assessment of direct and indirect impacts, identification of main drivers for scenario 

development, overall system comprehension, detection of destabilizing factors, and environmental 

analysis based on the influence of variables. 

 

Results and Discussion 

In this study, the key variables influencing the regeneration of the historic fabric were first identified 

through the review of upstream documents and library-based sources. Using the Delphi method and 

expert consultation, the variables were finalized. Subsequently, 44 selected variables were evaluated 

within a 44×44 matrix based on their level of influence (ranging from 0 to 3) and analyzed using the 

MICMAC structural analysis method to determine direct and indirect relationships among them. The 

results indicate that the regeneration system of the historic fabric of Arak is dynamic and unstable, 

meaning that many variables simultaneously demonstrate both high influence and high dependence. 

Based on the dispersion analysis, the variables were classified into five categories: influential factors, 

bidirectional factors, regulatory factors, dependent factors, and independent factors. Among the variables, 

"integrated management of the historic fabric," "government facilitation," "enactment of specific 

regeneration laws," and "establishment of legal and regulatory instruments" exhibited the highest levels 

of direct and indirect influence and were identified as the backbone of the regeneration system. In 

contrast, variables such as infrastructure quality, transportation development, and sustainable employment 

were found to be highly dependent on other factors. A significant number of variables were categorized 

as bidirectional factors, including heritage conservation and restoration, adaptive reuse of buildings, 

functional diversity, citizen participation, and public–private investment. These variables are influenced 

by managerial and legal structures while also acting as strategic drivers that shape the overall system. Out 

of the 44 variables analyzed, 29 were identified as key factors affecting the physical regeneration of the 

historic fabric. Overall, the findings demonstrate that successful regeneration of historic urban areas 

depends on the complex interaction of managerial, legal, social, cultural, and economic dimensions. 

Solely focusing on physical interventions is insufficient. The relative instability of the system further 

suggests that changes in key drivers may produce widespread systemic impacts. Therefore, adopting a 

comprehensive, systemic, and future-oriented planning approach is essential to balance heritage 

preservation with contemporary urban functionality and long-term sustainability. 
 

Conclusion 

The complexity of urban challenges and the rapid advancement of technology have made urban 

management and planning increasingly difficult. The findings of this study indicate that, among 44 

factors influencing the physical regeneration of the historic fabric of Arak, 29 key factors were identified 



 
as the main drivers. The most influential of these include integrated management of the historic fabric, 

government facilitation, and the enactment of specific regeneration laws. Analysis of different 

dimensions revealed that the socio-cultural dimension, with eight key drivers, holds the greatest 

importance, followed by the managerial, economic, political, physical, and environmental dimensions, 

respectively. These results align with previous studies, highlighting the importance of stakeholder 

participation, local community education, social security, and modernization of functions in sustainable 

regeneration. Overall, successful regeneration of historic urban fabric requires a systematic, foresight-

driven, and multidimensional approach, with the identified drivers forming the backbone of this process. 

Coordinated management of these factors is essential for achieving sustainable regeneration of Arak's 

historic districts. 
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چندبعد  یدگیچیپ شهر  یو  مسائل  و  مشكلات  سر  یبودن  رشد  با  جهان  یفناور  ع یهمراه  شدن    یو 
شرا  افتهی  یفزون  د،یتول  یالگوها ثبات  عدم  آ   یو  وقوع  احتمال  دشوار  یهاندهیو  سبب    یگوناگون 
برنامه  یریگمیتصم شهر  یزیرو  مسائل  خصوص  چن  یدر  در  است.   ی شهر  ینیبازآفر  یطیشرا  نیشده 
و به طور خاص   یناکارآمد شهر  یهامشكلات بافت   یبرا  یراهكار  تواندیم  یپژوهندهیآ  كردیبا رو  داریپا

ناکارآمد    یهابافت  ینیهرگونه مسائل و موضوعات در ارتباط با بازآفر  یستیباشد؛ لذا با  یخیتار  یهابافت
چندبعد  یشهر نگاه  ترک  یبه صورت  عو  یبیو  مخاز  بگامل  قرار  مورد سنجش  بدردیتل   در    نی.  منظور 

سع حاضر  پ  یپژوهش  که  است  آن  راستا   یهاشرانیبر  در  مؤثر  تار  ینیآفرباز  یکلیدی  شهر    یخیبافت 
 ی هابر اساس روش   تیو از نظر ماه  یپژوهش از لحاظ هدو، کاربرد  نیو تحلیل شوند. ا  ییاراك شناسا

بر    یمبتن  ختهیاز روش آم  تاطلاعا  یآوره است. جهت جمع گرفت  صورت  یو اکتشاف  یلیتحل  ،یپژوهندهیآ
 یبهره گرفته شده است. جامعه آمار  یدان یم  یو بررس   یروش اسناد  نیو همچن  ی دلف  خیمصاحبه و تكن

شهر  25 خبره  کارشناسان  از  نمونه   ینفر  اساس  تحل  باشدی م  یبرفگلوله  یریگبر  روش  با  اثرات    لیکه 
ساختار نرم   یمتقابل  اپردازش  MICMACفزار  ادر  است.  روش   نیشده  از  استفاده  با  و    یدلف  یهامقاله 

  جه یپرداخته است. نت  یدیکل  یها شران یپ  ییبه شناسا  مخخیافزار ماز نرم   اثرات متقاطع و استفاده  لیتحل
امت وارد کردن  از  بعد  آمده  نرم   ازاتیبه دست  مبه  گرد  مخخیافزار  عنوان    29که    دیمشخص  به  عامل 

مانند    یشهر اراك شناخته شدند که در آن  عوامل  ی خیبافت تار  ینیرآف در توسعه باز   شرانیو پ  یل اصلعوام
تار  كپارچهی  تیریمد قوان  یگرلیتسه   ، یخیبافت  و وضع  بازآفر  نیدولت  در    ینیخاص  مشترك،  طور  به 
شهر اراك    یخیرت تاباف  ینیبازآفر  یدیکل  یهاشران یقرار دارند و جزو پ  یرگذاریاول و دوم تأث  یهارتبه
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 و پیشینه  مقدمه
اســت و   یخیمحــلات تــار  یدر گرو اســتحكام و ســرزندگها  آن  اتیو تداوم ح  ییایاند که پوزنده  یشهرها همانند موجودات

 خیخواهد شــد )ش ــ  یجد  یهایمحلات، دچار کاست  نیبدون توجه به ا  یشهر  تیفیک  یو ارتقا  یهرگونه سامانده  رونیازا

 ،یکالبد  یهاعلاوه بر ارزش   ران،یا  یشهرها  یریگشكل  هیلاو  یهاهیعنوان لا به  ،یخیتار  یها(. بافت39  :1398  ،یاحمد

دارند   کنندهنییتع  ینقش  یشهر  یزیرو برنامه  رعاملیبحران، پدافند غ  تیریهمچون مد  ییهادر حوزه  ،یو فرهنگ  یخیتار

 ــ یتــوجهیو ب یســاختار یناهماهنگ توسعه، فرسودگ یروندها  ت،یاهم  نی(. با وجود ا261  :1399و همكاران،    یاری)ز  هب

و  یمواجه شــوند )ســرور ییفضا تیرفتن هوو از دست بیال، تخرها با خطر زوبافت  نیموجب شده است ا   یمح  تیفیک

مناسب  یا رابطه نتوانسته اند یبه علت ناکارآمد  یشهر  یبافت ها  نیشهرها، ا  عیسر  تراییتغ  یدر پ(.  3:  1396  ،یموسو

 .(37 :1399)مولایی و محمدی،  برداران داشته باشندبه بهره  یخوب یدهتخود برقرار کنند و خدما  یبا مح

بوده که اغلــب بــا تملــخ و   یمبتن  یو بهساز  یمانند بازساز  ییكردهایعمدتاً بر رو  یگذشته، مداخلات کالبد  یهادهه  در

 ــمشارکت ســاکنان و هو  ،یاجتماع  یهانقش گروه  جه،یهمراه شده و در نت  یگسترده اراض  بیتخر محــلات  یفرهنگ ــ تی

در گذشــته متناســب بــا  یخیتــار یهــاکه بافت است  یحال  رد  نی(. ا2:  1401  ،یکمتر مورد توجه قرار گرفته است )طاهر

اند؛ امــا امــروزه داشــته یمشخص ــ یمراتب عملكــردزمانه خود شكل گرفته و سلسله  یو فناور  یاقتصاد  ،یاجتماع   یشرا

 ــفیو ک  یعملكــرد  ،یاز منظــر ســاختار  یجــد  ییسكونت، با کمبودهــا  یالگوها  رییو تغ  نینو  یهایتحت فشار فناور  تی

محلات   انیسازگار م  یوندیپ  جادی(. ا2:  1402  ،یدری)ح  ستندیساکنان خود ن  یازهاین  یهستند و پاسخگو  رووبهر  یطیمح

 یفضاها  یبخشتیبه هو  ،یساختار  ییایپو  شیو افزا  یاجتماع  اتیح  یایضمن اح  تواندیم  یشهر  دیو مناطق جد  یمیقد

دارد و تمــام تــلاش   یشــهر  لیمسا  هیجامع به کل  یكردیرو  ینیبازآفر  (.2:  1401  ان،ینیکمخ کند )حس  زین  یشهر  دیجد

 یاس ــیو س  یفرهنگ  ،یخیتار  ،ی، اجتماعینهفته در بافت، اعم از اقتصاد  یهاارزش   هیکل  یخود را معطوو به باز زنده ساز

 مشــكلات ســاماندهی منظــور بــه شهری   محی  تغییر  معنای  به،  اصطلاح  به  در  (1399:84و همكاران،    سلامی)  دینمایم

-جنبــه در محروم نواحی وضعیت بهبود معنای به شهری مطالعات  درو    (146  :1401و همكاران،    جمشیدی)  است  یشهر

در   یو بازســاز  یمرمت، بهســاز  یسنت  یكردهایرو  یبا ناکارآمد(.  130  :1401)حكمت نیا و همكاران،    است  مختل   های

 یمحور و مبتنانسان كپارچه،ی یكردیعنوان روبه  «یشهر  ینی»بازآفر  ،یمردمروز و جلب مشارکت    یازهایبه ن  ییگوپاسخ

بــالقوه   یهاتیاز ظرف  یریگبا بهره  کوشدیم  كردیرو  نی(. ا13:  1401  ،یمطرح شده است )موسو   یمح  تیفیک  یبر ارتقا

: 1402  ،یامیکند )خ  ایرا اح  یخیتار  یهابافت  ییو فضا  یاقتصاد  ،یاجتماع  اتیح  ،یمشارکت عموم  تیو تقو  یشهردرون

18 .) 

مداخله است. بــر اســاس آمــار  ازمندین یشهر یهابارز از بافت یانمونه ران،یا یشهرهااز کلان یكیاراك به عنوان   شهر

هكتار بافت   170هكتار بافت فرسوده،    420که شامل    شودیهكتار برآورد م  970بافت ناکارآمد شهر    یموجود، مساحت کل

شهر در محدوده هدو   تیدرصد از جمع  30حدود    ان،یم  نیاست. در ا  یررسمیهكتار سكونتگاه غ  380ارزشمند و    یخیتار

 ــها، نبــود  پهنه  نیا  یدهسامان  نهیاقدامات محدود در زم  یبرخ  یاسكان دارند. با وجود اجرا  ینیبازآفر ، برنامــه جــامع  خی

 یخیشود. بافت تار  جهموا  دیمداخلات موجود با ترد  یسبب شده کارآمد  یابعاد کالبد  قیبر شناخت دق  یو مبتن  محورندهیآ

توســعه  یهااستیو در س یتیجمع یفشارها ها،یکاربر رییتغ ،یکالبد  یقرار دارد که تداوم روند فرسودگ  یطیاراك در شرا



 87                                                                                                            ......یهاابعاد بافت یپژوهنده یآ /همكارانو  بانیشع

 یكــردیرو ازمنــدیمحدوده، مداخلــه در آن ن نیا تیمواجه کرده است. با توجه به اهم  دیآن را با ابهام و تهد  ندهیآ  ،یشهر

 دارد. دیتأک ییاز هرگونه مداخله اجرا شیپ  یکالبد یابیارز پژوهش حاضر بر جامع است، اما

 ــجــود  وضع مو   یاراك، مطالعات موجود غالباً به توص  یخیبافت تار  یکالبد  تیوجود اهم  با  ــ  یهــاارائــه طرح  ای و  یمرمت

د توجــه قــرار گرفتــه متــر مــوربافت ک نیا ندهیو عوامل اثرگذار بر آ  هاشرانیپ  یساختار  لیاند و تحلمحدود شده  یبهساز

 یریرپــذیو تأث  یکالبــد  یهامؤلفه  نیب  یشناخت رواب  علت و معلول  عدم  ،یشهر  یهادر برنامه  نگرندهیاست. نبود نگاه آ

 ــپژوهش حاضر ا یمسئله اصلمدت باشد. و کوتاه یواکنش  شتریب  هایریگمیموجب شده تصم  ،یطیبافت از تحولات مح  نی

بافــت  یابعــاد کالبــد نــدهیآاثرگذار بــر  یدیعوامل کل مخ،خیم خیو تكن یساختار لیتحل كردیرواست که با استفاده از  

دارنــد؟ هــدو پــژوهش،   گریكــدیاز    یریرپــذیو تأث  یرگذاریقدرت تأث  زانیعوامل چه م  نیاند و اشهر اراك کدام  یخیتار

 ــاراك بــا تأک  یخیبافت تار  ینیبازآفر  یدیکل  یهاشرانیپ  لیو تحل  ییشناسا  ــگو بهره یبــر بعــد کالبــد  دی  كــردیاز رو یری

 ــبر تحل یمبتن ییابعاد، راهكارها نیا قیو سپس با شناخت دق شودیم یابیشهر ارز یکالبد بعاداست. ابتدا ا  یپژوهندهیآ  لی

 ،یتیو هــو  یخیتــار  یهــاضــمن حفــظ ارزش   كردیرو  نیارائه خواهد شد. ا  ندهیآ  تیوضع  ینیبشیو پ  رهایمتغ  انیرواب  م

 خواهد بود.  یمیمحلات قد  یعملكردها یایو اح  یاجتماع یوندیپهم تیتقو ،یشهر  یمح  تیفیک  یارتقا سازنهیزم

. در کشــور مــا تــاکنون تجربــه خــوردیبــه چشــم م  یمتعــدد  یهــاپژوهش  یخیتــار  یهابافت  داریپا  ینیحوزه بازآفر  در

 ینیمسائل بــازآفر یبرخ نهیمست؛ اما تاکنون در زبزرگ وجود نداشته ا اس یدر مق یخیتار یهابافت ینیبازآفر  یپژوهندهیآ

 است: ریپژوهش حاضر شامل موارد ز ینوآوررا به بار آورده است.  یثمرات مناسب  یخیبافت تار  یپژوهندهیو آ

 ــکل یهاشــرانیپ ییشناسا یبرا MICMAC  خیبا تكن  یساختار  لیو تحل  یپژوهندهیآ  كردیرو  یریکارگبه ❖ و  یدی

 در شهر اراك. یشهر  ینیو بازآفر  یخیتار یهاابعاد بافت انیم  یعلولرواب  علت و م  یبررس

 ــهمراه بــا حفــظ و تقو  یشهر  ینیو بازآفر  یخیتار  یهابر همه ابعاد بافت  ژهیتمرکز و ❖  ،یفرهنگ ــ  یهــاارزش   تی

 محلات.  یو کالبد یعملكرد  ،یاجتماع

 ــ  جیرا  یدت و واکنشماقدامات کوتاه  یبه جا  خیستماتیو س  کنندهینیبشیپ  یراهكارها  ارائه ❖  یدر مطالعــات مرمت

 گذشته.

 ــموضوع پژوهش حاضر در خار  و داخل ا  نهیدر زم  قاتیاز تحق  یتعداد  یبه بررس  لیدر بخش ذ اهــداو  یبــر مبنــا  رانی

 آنان پرداخته شده است. یمورد استفاده و دستاوردها  یهاخیتكن

 ،یندهپژوهیاز منظر آ  یشهر  داریپا  ینیتحقق بازآفر  یهوممدل مف  نیبا عنوان تدو  یقی(، در تحق1400و همكاران )  زدفریا

 یچارچوب مفهوم نیبه تدو ینیمربوط به بازآفر  اتینظر  یبررس  نیمحتوا به و همچن  لیو تحل  یفیبا استفاده از روش توص

،  یکالبــد یعــد اصــلرا بــه چهــار ب یشــهر داریپا  ینیپرداختند. آنها ابعاد بازآفر  داریپا  ینیبازآفر  یارهایابعاد و مع  یو ارائه

 ــرابرتز را بهعنوان نظر  تریپ  هیکردند و نظر  میتقس  یطیستمحیو ز  یاقتصاد  ،یاجتماع  ــا  بانیمنتخــب و پشــت  هی ابعــاد و   نی

 ــ  ینــدهپژوهیآ  كردیبا رو  داریپا  ینیبازآفر  ــپا  ینیبــازآفر  ۀ(، بــا مطالع ــ1399و همكــاران )  یپورمحمــدکردنــد.    یمعرف  داری

اول   یویجامع پرداختهاند. ســنار  یویسنار  3  ۀبه ارائ  ،یندهنگاریآ  نینو  افتیره  با  سنند  یفرودست شهر  یسكونتگاهها

اســت.   نینــابیکنــد و ب  یادامه دهندة وضع موجود بــا رشــد  شتریندارد که ب  ییبالا   تیمطلوب  ویسنار  نیبه عنوان محتملتر

روبه بهبود اســت  یجیبا رشد تدر  نهانیبهتر و خوشب  یتهایکه نشان دهندة وضع  ویسنار  نیمطلوبتر  اندوم به عنو  یویسنار

 ــ. در نهادهــدیرا ن شان م یستا و بحران یو ا نینابیب یتهایوضع  شتریمحتمل ب  یویسنار  نیو سوم  ینیجهــت بــازآفر ت،ی
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 ــتحقــق پ ندهیدر آ وهایمطلوب در سنار یتهایکارآمد تلاش شود که وضع  یستها  ایس  نیو تدو  یبا هدفگذار  دیبا  داریپا  دای

بــاز  یچــارچوب هــا نیی( در مقاله تب1397) مانیو ناسخ یزدیگرفته شود. ا ینامطلوب و بحران  یتهایضعو  یکنند و جلو

 ــیو ضــرورت بــاز آفر  یخیتار  یبافت ها  تیضمن اشاره به اهم  یخیبافت تار  داریپا  ینیآفر  ــو پو  ین  ــا  ییای بافــت هــا،   نی

و   دهدیقرار م  یمورد بررس  یو فرهنگ  یتیریمد  ،یداقتصا  ،یرا در چهار بعد اجتماع  یخیتار  یبافت ها  ینیآفر  بازچارچوب  

 ــهو  ،یمشارکت شهروندان، من لــت اجتمــاع  ،یخصوص  یگذار  هیهمچون ارزش ملخ، سرما  ییارهایبه مع  ،یاجتمــاع  تی

 یخیتار یبافت ها داریپا  ینیاصول باز آفر  نیهمتررا به عنوان م  یفرهنگ  یدادهایو رو  یفرهنگ  یخلاق، محله ها  عیصنا

: ی)مطالعه مورد یبافت فرسوده شهر ینیتحت عنوان راهبرد بازآفر  ی(، در مقاله ا1396)  یو صابر  ی. غفارندک  یاشاره م

 ینیشــهر نش ــ یوزندگ سمیپرداختهاند و عوارض مدرن  یشهر  ینیبازآفر  كردیرو  یشهر داران(، به معرف  مانیسل  خیمحله ش

باشــد تــا بتوانــد از مشــكلات  یم حیصح تیریمد ازمندین کنند که یم لیتحم  یرا به ناچار به مح یهمراه خود عوامل  به

 جــادیکــه ا دهاندیرس جهینت نیبه ا یحل مشكلات مناطق فرسوده شهر یبرا كردیرو نیشده در محله بكاهد و از ا  جادیا

 خیمحلــه ش ــ ینیدر بــازآفر گــریو مــوارد د یرونق مشاغل محل ا،عملكرده یمعاصر ساز  ت،یامن  شیافزا  ،یارت اجتماعنظ

 مؤثر واقع شده اند. مانیسل

 ــپا  یشــهر  ینیبازآفر  یابیو ارز  یسازبا عنوان مدل  یا( در مطالعه2023)  رانمنشیو ا1  کارا دو   یخیتــار  یهــادر بافت  داری

 جهینت  نیکارشناسان به ا  اتیاز نظر  یریگو بهره  یمراتبسلسله  لیتحل  ندیفرا  قیو فاماگوستا در قبرس از طر  ایكوزیشهر ن

 ــ یها ضروربافت نیا یداریحرکت به سمت پا یبرا یبازساز یاهدر برنامه نفعانیارکت ذکه مش  دندیرس  نیاست. همچن

توســعه  نیباشند؛ بنابرا داریپا یبازساز یهااز تلاش  یمؤثر اریابعاد بس یدسترس تیو قابل یروادهیپ تیقابل رسدیبه نظر م

و  2. الوانچیردیموردتوجه قرار گ دیسبز با یو توجه به فضا  یسازهراادهیبهتر جاده و پ  یمنیا  ،یو بهساز  ینوساز  یهاطرح

قــدیمی  یهاخصوصی مــردم در بــازآفرینی محلــه -با عنوان چارچوب جدید مشارکت عمومی   یا( مقاله2021همكاران )

بــرای  ایــن چــارچوب را بررســی کــرده و آن را  یهــاتیصــورت میــدانی قابلشهری در ایران انجام دادند. کارشناســان به

در چــارچوب پیشــنهادی مــورد اند و همچنین موضوعات شناسایی شــده را  آینده مفید دانسته  شهریبازآفرینی    یهاپروژه

 ــپا  ینیچارچوب بازآفر  جادیو ا  یبه بررس  یا( در مقاله2018و همكارانش )  3الیتوجه قراردادند. دگرو  ــم  داری  یخیتــار  راثی

 افتندیدر یحوزه در قبرس شمال نیا دیبا اسات بهو مصاح قیتحق اتیادب یز بررسپژوهش، محققان پس ا  نیاند. در اپرداخته

نامه محققــان نشــان داده پرسش جیاست. نتا یجوامع محل انیحوزه در م نیحوزه، کمبود دانش در ا  نیا  یکه مشكل اصل

 ــدر ا یاو حرفــه یجامعه محل  انیم  یقیعم  یاست که تفاوت ادراک  ــ یگــاهحــوزه وجــود دارد و ســطح آ نی  یجامعــه محل

 یخیدر بافــت تــار نفعــانیذ یمنظور توانمندســاز دانش به  تیریمد  ستمیس  خیمحققان    تی. در نهاستین  بخشتیرضا

مطالعات صورت گرفته درباره بافــت   یگستردگ  انگریب  قیتحق  ۀنیشیمطالعات صورت گرفته از پ  یبنداند. جمعکرده  نیتدو

 ینوســاز  یهاطرح  تیو عدم موفق  یلیتفص  مع،جا  یهاطرح  یناکارآمد  ،یاندهسام  ۀنیدر زم  یبا موضوعات  یفرسوده شهر

 ــاخ  یهابوده است. در سال  یمشارکت مردم  نیو همچن  یو بهساز  ــ  ر،ی  ــیپژوهشــگران در زم  ۀعلاق و   نــدهیمطالعــات آ  ۀن

جوانــب   یط با تمــامشده است، اما در ارتبا  لیتبد  دیو جد  یجد  یبافت ناکارآمد به موضوع  نهیدر زم  یراهبرد  یزیربرنامه

 صورت نگرفته است. یامطالعه  ،یبه صورت جامع و کاربرد ینیو بازآفر یپژوهندهیشامل آ آمدبافت ناکار
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 مبانی نظری

 نگر،نــدهیجامع و آ  یكردیموفق است که با رو  یها تنها در صورتبافت  نیا  ینیکه بازآفر  دهدینشان م  دیجد  یهاپژوهش

 ــشوند. بــر ا  دهید  كپارچهیصورت  به  یتیریو مد  یاقتصاد  ،یعاجتما  ،یمجموعه عوامل کالبد اســاس، حفاظــت صــرو   نی

و  )وفــایی کنند دایپ یشهر اتیدر ح  دیجد  یکارکرد  یهابتوانند نقش  دیبا  یخیتار  یو بناها و فضاها  ستین  یکاف  یکالبد

 بــه ارزشــمند بناهای و فرهنگی ،ریمعما یهایژگیو بودن دارا دلیل به قدیمی و تاریخی یهابافت (. 41 :2023همكاران، 

با توجــه  توانیم(. 175 :1400 همكاران، و ناصحی) گردندیم محسوب فرهنگی یهاارزش  کالبدی بستر نیترمهم عنوان

داد. مــثلاً در   صیتشــخ  گریرا از همــد  یگونــاگون بافــت شــهر  یهاهیشهرها لا   ییفضا  یبه مراحل رشد و توسعه کالبد

ها بافت  نیاست. ا  صیقابل تشخ  یشهر  یهابافت  یشناسگونه  یدر بررس  یاز بافت شهرگونه  پنج    رانیبزرگ ا  یشهرها

 ــشــهر    یرامونیبافت پ  ،یشهر  دیشهر، بافت جد  یانیشهر، بافت م  یمیقد  تشهر باف  هیهسته اول  ای  یخیشامل بافت تار  ای

 ــدیده  یخ پ  ی(. بافت تاریخی از منظر کالبد38  :1399جاهد،   یشهر است )شر  یبافت اقمار ر اجتماعی است که متكــی ب

 ءیاستعداد فضایی انسان که حاصل تكامل زیسته اوست، به وجود آمده و تكامل یافته است. کالبد بافت تاریخی یــخ ش ــ

که  یطوربه  ت،است که در آن رابطه رویداد با کالبد همواره و در هر لحظه برقرار اس یبزرگ و کلان نیست، بلكه پدیدار

 کــارایی مناســبی و عملكرد گذشته، در ها بافت این اگرچه  (.20  :1397،یشد )محرمپدیده نابود خواهد    با حذو یكی، کل

 و ندارند مناسبی عملكرد زمان، مقتضی به و هستند کمبود و نارسایی دچار  عملكردی  و  ساختاری  ازلحاظ  اکنون  اما  داشتند

 (.22  :1401اران،  و همك بهادری) باشند خود ساکنین  نیازهای پاسخگوی  توانندنمی

بازآفرینی به معنای احیا کردن، جان دوباره بخشیدن، احیا شدن و از نو رشد کردن است. در مطالعات شهری، این مفهــوم 

شــهری هــم بــازآفرینی . (267 :2021و همكــاران،  1)سلیمانیان به احیا، تجدید حیات، معاصرسازی و بازآفرینی اشاره دارد

های نهــادی تعبیــه شــده ای محلی و زمینههیت چالش محور محلی است که در سیاستیخ پدیده جهانی و هم یخ فعال

عنوان یخ رویكرد عملی، بازآفرینی شهری در سراسر جهان ظهور کرده و به مســائل به(. 130 :2022، 2)چن و دوان  است

مســكن، توســعه کالاهــا و و بهبود محی  فیزیكی، مدیریت زمین و    هازاغه  یسازپردازد؛ از جمله پاكشهری مختل  می

زیســت، مرمــت اکولــوژی شــهری و پذیر، بهبود کیفیت محی های آسیبمشارکت اجتماعی گروه  یتقاخدمات عمومی، ار

اقــدامات  شود وپذیر میاین رویكرد منجر به تجدید حیات مناطق شهری آسیب. (Roberts etal, 2023: 19) ثحفظ میرا

ازسازی فضاهای عمــومی و مبلمــان شــهری، بهبود شرای  زندگی در مناطق مسكونی، ب  شود؛ مانندمتعددی را شامل می

های های گــاز، آب و بــرق و همچنــین زیرســاختهای شــهری ماننــد شــبكهبازسازی مناطق تاریخی، نوسازی زیرساخت

بهبود کیفیت زندگی،   هاشوند و هدو آنتماعی و فنی انجام میهای اقتصادی، اجونقل. این اقدامات بر اساس مؤلفهحمل

ها و مسكن با نیازهای روز، تقویت شــبكه روابــ  اجتمــاعی و ارتقــای احســاس ای، تطبیق ساختمانتصویر منطقه  یارتقا

 ــپا ،یدر مفهــوم عــام خــود بــه ســازگار  یشــهر  ینیبــازآفر  .(29  :1400امنیت است )رسولی،    ــامن ت،یمســئول ،یداری  ت،ی

ترین یكی از مهم  و  (92  :1402و تمرآبادی،    شماعی)  شودمی  مربوط  تغییر  تیفو ظر  یریپذوانعطا  ،یخودساز  ،ییخودکفا

شود و به مفهوم احیا، تجدیــد حیــات و نــوزایی شــهری، یــا بــه های فرسوده محسوب میرویكردها برای مداخله در بافت

ی و فرهنگی ابعاد اجتماعاست و شامل  یکالبد ریدارای ابعاد کالبدی و غ عبارتی دوباره زنده شدن شهر است. این موضوع

و   یســازبازنــده  یهابافت در قالب طرح  نیشده است ا  یگذشته تاکنون سع  یهااز سال(.  3  :1402  ،باشد )رحمانینیز می
 

1 Soleimaniyan 
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موفقیــت بــازآفرینی شــهری زمــانی های تاریخی،  در بافت(.  1397:127  همكاران،  و  موحد)  شوند  احیا  نوسازی  و  یبهساز

ســت، بلكــه بخشــی از هویــت، ای نیاصالت و کارکرد برقرار گردد. اصالت تنها ارزش موزهشود که تعادل میان  حاصل می

شود؛ بنابراین بازآفرینی باید حفاظــت از »روح مكــان« را بــا تطبیــق بــا حافظه جمعی و حس تعلق اجتماعی محسوب می

  (Li etal, 2023: 35) مان سازدزنیازهای معاصر شهری هم

 

 
 شهری  بازآفرینی وممفه تکوین . 1شکل 

 ( 5:: 1394 وندوسفمنبع: )ی

 

 دلایــل تــرینمهم از یكی. آورد شمار به شهری ریزیبرنامه حوزة در معاصر  رویكرد  تاثیرگذارترین  باید  را  شهری  بازآفرینی

(. 87 :1400 همكــاران، و ســلامی) اســت شهر واقعیت از متنوعی ابعاد به پرداختن در رویكرد این بالای ظرفیت امر، این

 ــبــه تجد  یو اقتصــاد  -  یفرهنگ  یاجتماع  ،یطیمح   یشرا  ت،یموقع  یدارد با بررس  یسع  ینیبازآفر  ــح  دی  ییهــامكان  اتی

توأمــان  یو عملكرد یکالبد یایکه اح یبه نحو ن،یلازم را ندارند، همچن  ییبپردازد که به مرور زمان فرسوده شده و کارا

توسعه  ندیفرا یشهر ینیبازآفر قت،یدر حق (.34 :1397رضاپور،)گردد  یطیمح یهاتیفیک شیباعث افزا وندد،یبه وقوع بپ

 ــفیک  یمنظــور ارتقــا  بــه  یو کالبــد  یط ــیمح  ،یاجتماع  ،یاقتصاد  یهاجانبه در عرصه  همه ها و در محــدوده  یزنــدگ  تی

 ینیبازآفر  یهااستیس  یهدو از اجرا  (.518:2016و همكاران،    1)سیامی عمر  شهر است  یبا باق  وندیهدو در پ  یهامحله

 یســازو مقاوم یســازمنیا  قیها از طرگاهدر سكونت  یزندگ  یفیک   یارتقا شرا  ،یشهر  اتیح  دیتجد  یهاو برنامه  یشهر

 یهافرصــت  جــادیآموزش ســاکنان، ا  از،یمورد ن  یخدمات شهر  نیتأم  ،یشهر  یهارساختیها، توسعه و بهبود زساختمان

 یهاقواعــد و دســتورالعمل  جیو ترو  یمردم نهاد، الگوساز  یاهخدمات محلو دفاتر    یمحل  تیریمد  ینهادها  تیتقو  ،یشغل

 ــفیک  یارتقــا  ،ینیهدو از بازآفر  ی(. به طور کل1397:34رصالح،یساز است )رضاپور م  و  ساخت  یفیک مــردم در  یزنــدگ تی

 ــو اقتصــادی، جهــت ن  ،یو فرهنگ ــ  یابعاد کالبدی، عملكردی، اجتماع  یتمام  ــبــه پا  لی همكــاران، اســت )مظفــر و  داریی

1397:150  .) 
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 بازآفرینی   نظریه. 1 جدول

 هااستیس ویژگی هدف  نظریه 

ی 
هر

ش
ی 

رین
زآف

با
 

مشكلات نهایی  حل

در راستای   شهری

یكپارچگی اقتصادی  

 و فرهنگی  اجتماعی

 کیفی ارتقای یهابرنامه دربرگیرنده

 شهری یهابافت

 .تاریخی یهاساختمان از دوباره استفاده و بهسازی حفاظت-

 انواع و ورزشی و هنری فرهنگی رویدادهای و وقایع به توجه-

 .اوقات فراغت گذران یهاتیفعال

 جدید  یهایطراح  در خلاقیت عامل و کیفیت به توجه-

 .دخیل کنشگران کلیه میان تعاون و همكاری شیبر افزا  تأکید-

 .اجتماعی یهاتی محروم فقر کاهش اشتغال شیبر افزا  تأکید-

 .اجتماعی مشارکت-

 با  مشابه شهری  جدید فضای احداث

 یهاتفاوت  حفظ قدیم با فضای

 معنایی  ماهوی و

 ( 1399:55 همكاران،  و )ایزدفرمنبع:     

 
 در پــی و زمان گذشت اثر در کالبدی فرسودگی کرده، تبدیل دارمسئله یهاگره به را شهر تاریخی یهابافت که چیزی

ناســازگار  عناصــر وجــود عملكــرد، و کالبــد همچون: ناســازگاری مسائلی .است فرهنگی و اجتماعی بودن ریپذبیآس آن
شــریانی،  سلســله مراتــب وجــود عدم بافت، به کافی نفوذپذیری فقدان ترافیخ پذیری، ،هایکاربر سرانه کمبود شهری،
 هشکــا ســبب اقتصــادی یهاتیفعال و سرمایه خرو  ی،طیمحستیز یهایآلودگ عمومی فضاهای وجود عدم یا کمبود
 یدر راســتا یکالبــد ینیبــازآفر(. 1402:4)ســلگی،  اســت شــده شــهرها در سازتیهو تاریخی و قدیمی یهابافت ارزش 
 عیو کالبد شهر را بــا تحــولات ســر  پردازدیم  یبالقوه کالبد  یهاو توان  هاتیمحدود  یبه جستجو  یعناصر کالبد  یابیارز

یــخ پدیــده اجتمــاعی اســت کــه  یبافت تاریخی از منظر کالبــد (.1400:14،ی)حاتم دهدیم قیتطب یو اجتماع  یاقتصاد
استعداد فضایی انسان که حاصل تكامل زیسته اوست، به وجود آمده و تكامل یافته است. کالبــد بافــت تــاریخی   متكی بر

بــه  ت،است که در آن رابطه رویداد با کالبد همواره و در هر لحظه برقرار اس  ییخ شئ بزرگ و کلان نیست، بلكه پدیدار
 (.  1397:20،یکه با حذو یكی، کل پدیده نابود خواهد شد )محرم  یطور
زیست و جامعه اســت های دانش، فناوری، اقتصاد، محی مند برای نگاه به آینده بلندمدت در حوزهنگری تلاشی نظامآینده

هــا احتمــال ســوددهی ی در آنگذارهایی که ســرمایههای نوظهور و تعیین آن دسته از بخشکه باهدو شناسایی فناوری
های مطالعه پژوهی، اصول و روش (. آینده1400:79 ،شود )نظم فر و همكاراندارد، انجام میاقتصادی و اجتماعی بیشتری  

ریزی و اقدام در خصوص علوم و فناوری  مرتب  با آینده اســت و بــه معنــای مطالعــه علمــی گیری، طرحو سپس تصمیم
های آن در گذشــته و لات و ریشــهدادن به این تحــوهای روی میز برای جهتمطلوب، گزینه های ممكن، محتمل وآینده

 شــنبهشــود )ها و ابزارهای غنی برای تولید دانش مرتب  با آینده ارائه میای از روش باشد که در پس آن مجموعهحال می
 آینــده مشــكلات بــا مواجــه و شهری پایدار یبازآفرین به رسیدن جهت در  یپژوهندهیآ  (.  رویكرد1399:4پور و همكاران،  

شناســایی   همچنــین  و  تــاریخی  یهــابافت  مــؤثر در  یهاشــرانیپ  و  کلیــدی  عوامــل  شناسایی  با  رویكرد  این.  شهرهاست
 پــیش یاحتمــالمشكلات  و  مسائل  با  رویاروییجهت    در  لازم  تاریخی، آمادگی  یهابافت  بازآفرینی  روی  پیش  سناریوهای

 علمــی  یزیربرنامه  به  نیاز  ی ناکارآمد،هابافت  در  موجود  یهایکاست  کردن  به منظور برطرو  بنابراین  ؛کندیم  فراهم  را  رو
 را  تغییــر  علــل  تــوانیم  یپژوهنــدهیآ  بــا؛ لذا  (10  :1395  و همكاران،  )حسینی  داریم  باشد،  پاسخگو  درد آینده  که  عملی  و

 چراکه  باشد،  شهری  هدو  یهابافت  بازآفرینی  در  ناپایداری  زا  خرو   برای  راهی  تواندیم  یپژوهندهیآ  عبارتی  به  و  شناخت
 داد قرار یمورد بررس هم را پدیده آن آینده باید حال، وضعیت و گذشته شناخت بر  علاوه  پدید،  یخ  ی روندزیربرنامه  برای
 شــناخت  در  شــهری  بــازآفرینی  در  یپژوهنــدهیآ  رویكرد  ارتباط  و  اهمیت  (. درواقع33  :1400  ایزدی،  و الهام  ایزدی  )نجمه

 یهانــدهیآو    ســناریوها  کشــ   و  شناســایی  همچنــین  و  ی شهریهابافت  بازآفرینی  بر  مؤثر  یهاشرانیپ  و  عوامل کلیدی
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 مختلــ  ســناریوهای بــا جهت رویــارویی یزیربرنامه فرصت ایجاد. است ی شهریهابافت بازآفرینی  روی  پیش  گوناگون
 .  کندیم چندان دو را اهمیت این  ،شهری بازآفرینی و  ی تاریخیهابافت  روی پیش
 
 وش تحقیق ر

از  نیاست. در ا یپژوهندهیآ كردیبر رو یو مبتن  یاز نوع مطالعات کاربرد  ،یلیتحل  -  یفیمطالعه، توص  نیدر ا  قیروش تحق
بــر  لیتحلشهر اراك از  یخیتار یهابافت یابعاد کالبد ینیبازآفر یمؤثر بر راستا  یهاشرانیپ  ییپژوهش به منظور شناسا

عامل انتخاب شد و در  44بهره گرفته شده است، در ادامه   مخخیم  افزارنرماثرات متقاطع( به کمخ    سیگذر )روش ماتر
 ــ(، ریبازه صفر )بــدون تــأث 4خبره قرار گرفت. خبرگان در قالب  25 اریدر اخت  یزوج  ساتینامه مقاقالب پرسش  ری)تــأث خی
 ــهــر  یزوج سهیو مقا یابینسب به ارز (ادیز ریمتوس ( و سه )تأث  ریکم(، دو )تأث  ییشــده نهــا ییعامــل شناســا 44از  خی

 یرگذاریتأث مخخیم ینگارندهیافزار آمتقاطع وارد نمودند تا در چارچوب نرم سیرا در ماتر  ازهایمبادرت نمودند. سپس امت
بــا  یشــود و بــه عنــوان خروج ــ دهیجعوامــل ســن گــریآنان با د مجموعه ریز یرهایّهرکدام از عوامل و متغ  یریرپذیو تأث

 ــلازم به دســت آ  ینمودارها  ،یدیکل  شرانیپ  یروهایمشخصّ نمودن ن افــزار هــای مــاتریس متقــاطع بــا نرمدر تحلیل.  دی
شود: درك سیستمی و مشاهد پایداری یا عدم پایــداری، شناســایی تــأثیرات غیرمســتقیم مخ شش مرحله انجام میمیخ

ها در سناریونویسی، درك کلی از سیستم و پرهیز از تحلیل اصلی و استفاده از آنهای  شرانوامل و پیمتغیرها، شناسایی ع
 :1396جزئی، شناسایی عوامل ناپایدار کننده سیستم، شناسایی محی  به واسطه سنجش تأثیرگذاری )تقــوایی و همكــاران،

30.)  
 

 محدوده مورد مطالعه

. است   شده  واقع  کشور  از پایتخت  کیلومتری  285  فاصلۀ  در  مرکزی  استان  و  اراك  شهرستان  مرکز   به عنوان   اراك  شهر
 .است  شده  واقع  قم  -ك  ارا   و  خمین  -ك  ارا  بروجرد،  -ك  فرمهین، ارا  -ك  ارا  ارتباطی  محور  چهار  تقاطع  محل  در  اراك
مربع  4129/ 0188شهر    این جمعیت  520994  دارای  1395  سال  در  و  دارد  مساحت  کیلومتر    به   نسبت  که  بوده  نفر 

 در  یشناسنیزم  و  ژئومورفولوژی  ازنظر   درصد(. شهر اراك  -0/6است )رشد    داشته  جمعیت  کاهش  1390  سال  سرشماری
ا  ؛شودیم  منتهی  میقان   کویر   به   نیز   دیگر   یخ طرو   و   کرده  احاطه  کوه   را  آن   طرو   سه  که  شده  ی واقعادره رو   ن یاز 

 (. 1395ران،  است )مرکز آمار ای مواجه طبیعی یها تیمحدود  با شهر گسترش 
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 اراک  شهر موقعیت  . 2 شکل

 ( 1405گارندگان، نمنبع : )

 

 هابحث و یافته 

ی و  اسناد بالادستی استخرا   اکتابخانهدر تحقیق حاضر برای شناسایی متغیرهای کلیدی در مرحله اول اطلاعات از اسناد و مدارك 

تخصصان و خبرگان موضوع بازآفرینی تاریخی، متغیرها به  ل ما بین مدر دور او نامهپرسشگردید و با استفاده از روش دلفی و توزیع 

ی که در ازدهیامت بر اساسنظر متخصصان متغیرهای اصلی تحقیق انتخاب شدند تا    بر اساسصوت کلی تعیین گردید و در دور دوم 

وارد   امتیازات  تمامی  دادند.  انجام  شده  تهیه  ماتریس  متغیره  مخخیم  افزارنرم جدول  انتخاب شدهگردد.  اساس    ای  ی  کدگذاربر 

 نشان داده شده است.   2انجام شده در جدول 

 متغیرهای تحقیق . 2جدول 
 متغیر  کد ابعاد  متغیر  کد ابعاد 

ی
بد
کال

 

 بازسازی میراث  و حفظ 1

یز
ت
س

طیمح
 ی 

 هازباله انبوه از ناشی مسائل و بازیافت مدیریت 26

 تاریخی  بافت فاضلاب سیستم تقاار و ایجاد 27 و اثر  طرح اصالت حفظ 2

 و ناسازگار  ندهیآلای صنعت یهایانتقال کاربر 28 ی خیتار یهایطراح  یبازخوان 3

 طبیعی  – مناظر تاریخی به توجه 29 شهری  و منظر سیما و مبلمان شهری کیفیت 4

 پایدار ژیولوتكن  از گیریبهره و نو هایانرژی  به توجه 30 شهری بازسازی تأسیسات و ایجاد 5

  در زیستیمحی  منابع از حداقل استفاده و حفاظت  به توجه 31 ونقل حمل معابر و نظام  گسترش و ایجاد 6
 شهری  بازآفرینی

 سریع های ساخت وجود تكنولوژی 7

ی
ریت
دی
م

 

 بازآفرینی  هایپروژه مدیریت محلی جهت نهاد ایجاد 32

ی 
اع
تم
اج

 

 ریزی برنامه و جامع مدیریت الگوی 33 کاربری سازیمعاصر و ابنیه از مجدد استفاده 8

 بازآفرینی  فرایند تسهیل  برای قانونی و حقوقی ابزارهای ایجاد 34 سرزندگی  افزایش و عملكردی  تنوع 9

 تاریخی  یكپارچه بافت مدیریت 35 ها راهادهیپ تیاولو 10

 ری عه شهی توسهاطرح 36 تاریخی  عملكرد ادغام ی واختلاط کاربر 11

 بخش و مردم مشارکت و نقش تقویت 12
 خصوصی 

 های جامع و تفصیلیتوجه به بازآفرینی در طرح 37

ی
نگ
ره
ف

  

- 

ی 
اع
تم
اج

 

 

 بازآفرینی  هایطرح به نسبت اعتمادسازی 13

ی
اس
سی

 

 ی دولت گرلیتسه 38

 های خارجی ایران سیاست 39 توانمندسازی  باهدو آموزش 14
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 تمرکزگرایی نظام سیاسی ایران  40 شهروندی تمنیو ا  اجتماعی نظارت 15

 وضع قوانین خاص بازآفرینی  41 تاریخی  هویت تداعی  سازتیعناصر هو  احیاء 16

 رسانی قوانین و سازوکارهای تملخ اطلاع 42 مكانی  تعلق حس ایجاد 17

 وسازها ساختحق مداخله شهروندان در  43 فرهنگی  سازی صنایعبرجسته 18

 تعادل منسجم دستگاه قضایی و شهرداری  44 در بازآفرینی  فرهنگ نقش 19

 - جلب مشارکت شهروندان  20

ی 
صاد
اقت

 

 ی اقتصاد عمومی و  خصوصی گذاری بخشسرمایه 21

 اشتغال ایجاد به عنوان بازآفرینی به توجه 22
 پایدار

 مسكن  و زمین قیمت 24

  و معافیت بانكی و تسهیلات یارانه پرداخت 23
 مالیاتی 

 اعتبارات بازآفرینی  25

 
ی به متغیرها با توجه به جدول  ازدهیامتنظرات متخصصان حوزه بازآفرینی بافت تاریخی    بر اساسپس از مشخص شدن متغیرها  

  3سطر بر ستون و در محدود عدد صفر تا عدد    ریتأثی بر مبنای  ازدهیامت، در این مرحله شودیم طراحی شده انجام    44*44ماتریس  
 .  شوند یممتغیرها استخرا   مخخیم افزارنرم د جدول در خواهد بود که پس از وارد کردن تمامی اعدا

 

 
 مک کیم افزارنرمخروجی   بر اساسموقعیت متغیرها . 3شکل 

 ( 1405نگارندگان، منبع: )

 
 پایدار  یهاستمیسدر  .  است  سیستم  ناپایداری  یا  و  پایداری  میزان   از   حاکی  پراکندگی  صفحه  در  متغیرها  پراکنش  و  توزیع   ینحوه

  برخی   و   بالا  یرگذاریتأثدارای    متغیرها برخی  که  معناست  بدان   این.  رندیگیم  شكل   انگلیسی  مانند    Lصورت    به  متغیرها  پراکنش
.  است   ارائه   قابل  وضوح  به   آن   نقش   و  مشخص کاملاً    از عوامل  یخ   هر  جایگاه  سیستم  این  در.  هستند  بالا  یریرپذیتأث  دارای  دیگر
  صفحه   قطری  محور  حول  در  متغیرها  این سیستم  در.  است  پایدار  سیستم  از  تردهیچیپوضعیت    ناپایدار   یهاستمیس  در  مقابل   نقطه  در

در  و  هستند  پراکنده  موجود   سیستم  اساس  بر  .دهندیم  نشان  را  یریرپذیتأثو    یرگذاریتأث  از  بینابینی  حالت  مواقع  اکثر  متغیرها 
تأث  یهایندبدسته   در  توانی م  را   شده  شناسایی  یهاشرانیپ و    ریرپذیتأث  عوامل ی،  میتنظ  عواملی،  دووجه   عوامل ،  رگذاریعوامل 

 .دهدیم نشان  را نمودار در موجود متغیرهای یبنددسته  از بازنمایی ذیل داد. شكل  جای مستقل عوامل
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 تأثیرپذیری  – تأثیرگذاری پلان. 4شکل 

 ( 1405نگارندگان، منبع: )

 

 .است شده ارائه  ذیل جدول در تفكیخ  به  عوامل از یخ هر یبنددسته  به مربوط اطلاعات
 

 هاآنی  بندطبقهنحوه توزیع متغیر بر اساس . 3جدول 
 متغیر  یبندطبقه

ی،  خیبافت تار كپارچهی تیریمدی،  نیبازآفر ندیفرا  لیتسه  یبرا  یو قانون یحقوقی ابزارها جادیا ی،  زیرو برنامه تیریجامع مد یالگو رگذار یتأثعوامل  
منسجم   تعادلی،  نیفرهنگ در بازآفر نقش، تملخ  یو سازوکارها نیقوان یرسانطلاعا  ، یانمندسازباهدو تو  آموزش، دولت یگرلیتسه

  تیریجهت مد ینهاد محل جادیا ی،  نیبازآفر اعتباراتی، اتیمال  تیو معاف یبانك لاتیو تسه ارانهی پرداختی، و شهردار ییدستگاه قضا
 ی لیو تفص مع جا یهادر طرح ینیبه بازآفر توجهی، ن یبازآفر یهاپروژه

ی صنعت  یهایمجدد فضا، انتقال کاربر یطراح یگذشته برا  یغن  یهاوهیحفظ اصالت طرح و اثر، استفاده از ش راث، یم یحفظ و بازساز عوامل دووجهی 
  شیو افزا  یتنوع عملكرد ، یکاربر  یو معاصرساز هی استفاده مجدد از ابن  ، یع طبی  – یخیو ناسازگار، توجه به مناظر تار ندهیآلا
  یهانسبت به طرح یاعتمادساز  ، ینقش و مشارکت مردم و بخش خصوص تی تقو ، یخیو ادغام عملكرد تار یاختلاط کاربر  ، یسرزندگ
 عیصنا یسازبرجسته ، ی حس تعلق مكان جادیا  ، ی خیتار تی هو یتداع سازتیعناصر هو اءیاح  ، یتوسعه شهر یهاطرح ، ینیبازآفر
بخش   یگذارهیجلب مشارکت شهروندان، سرما وسازها، مداخله شهروندان در ساختق ح ی، نیخاص بازآفر نیوضع قوان ، یفرهنگ 

 و مسكن نیزم  متیق ، یو عموم  یخصوص

ی،  شهر ین یدر بازآفر یستیز یبه حفاظت و استفاده حداقل از منابع مح توجه، داریپا یاز تكنولوژ  یریگ نو و بهره یهایتوجه به انرژ عوامل تنظیمی 
 یشهروند تیامنو  یاجتماع  نظارت

و   جادیا ی، شهر ساتیتأس یو بازساز جادیا ی، و منظر شهر مایو س یمبلمان شهر تیفی، کیخیفاضلاب بافت تار ستمیو ارتقا س جادیا  ر یرپذیتأثعوامل  
 جادیوان ا عن  به ین یبه بازآفر توجهی، سازراهادهیدر برابر سواره و توجه به پ ادهیحرکت پ تیاولو، ونقلگسترش معابر و نظام  حمل

 دار یاشتغال پا

 ران یا  یاسینظام س ییتمرکزگرا ، رانیا  یخارج  یهااستیس، هااز انبوه زباله یو مسائل ناش افتیباز تیریمد عوامل مستقل 

 
طوری که برخی  نشان داد که سیستم بازآفرینی بافت تاریخی شهر اراك ناپایدار و پویا است؛ به  MICMAC افزارنتایج خروجی نرم 

 :شدندا، آنها به پنج دسته تقسیم تغیرها تأثیرگذاری بالا و برخی دیگر تأثیرپذیری بالا دارند. بر اساس تحلیل پراکندگی متغیرهم

شامل متغیرهایی هستند که بیشترین تأثیر را بر سایر متغیرها دارند، از جمله مدیریت یكپارچه بافت تاریخی،  :  عوامل تأثیرگذار ❖
وضع  تسهیل دولت،  جامع گری  الگوی  و  توانمندسازی  آموزش  قانونی،  و  حقوقی  ابزارهای  ایجاد  بازآفرینی،  خاص  قوانین 

ها تا  کنند و اجرای موفق پروژههای اصلی بازآفرینی بافت تاریخی عمل می عنوان ستون مل به ریزی. این عوامدیریت و برنامه 
 .هاستحد زیادی وابسته به عملكرد آن 
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ثیرگذار و هم تأثیرپذیر هستند، مانند حفظ و بازسازی میراث، حفظ اصالت طرح و اثر،  که هم تأ  متغیرهایی :عوامل دووجهی ❖
تنو ابنیه،  از  مجدد  سرمایهاستفاده  و  شهروندان  مشارکت  جلب  عملكردی،  عوامل  ع  این  عمومی.  و  خصوصی  بخش  گذاری 

تأثیر عوامل تأثیرگذار و همچنین خود، سیستم را به  ها تحت  اند، زیرا رفتار آن های استراتژیخ شناسایی شده عنوان پیشران به 
 .کند سمت اهداو بازآفرینی هدایت می 

تنظیمی ❖ تأثی:  عوامل  که  سیاست متغیرهایی  اساس  بر  را  دووجهی  یا  تأثیرگذار  عوامل  به  ارتقا  قابلیت  و  دارند  متوس   و  ر  ها 
انرژی برنامه  به  توجه  مانند  دارند،  بهرهریزی دولت  و  نو  منابع محی  گیری  های  از  پایدار، حفاظت  فناوری  نظارت  از  و  زیستی 

 .اجتماعی و امنیت شهروندی

تأثیرپذیر ❖ بیشتری:  عوامل  که  کیفیت  متغیرهایی  فاضلاب،  سیستم  ارتقا  و  ایجاد  شامل  دارند،  عوامل  سایر  از  را  تأثیرپذیری  ن 
ل بیشترین تغییر را تحت تأثیر تصمیمات و اقدامات ونقل و ایجاد اشتغال پایدار. این عواممبلمان شهری، توسعه معابر و حمل 

 .کنندعوامل بالادستی تجربه می 

مستقل ❖ س:  عوامل  از  مستقل  که  می متغیرهایی  عمل  متغیرها  سیاست ایر  بازیافت،  مدیریت  مانند  و  کنند،  خارجی  های 
 .سیستم دارند  تمرکزگرایی نظام سیاسی. این عوامل، بیشتر محیطی هستند و تأثیر محدود و مستقیمی بر

 
 تاثیرات مستقیم و غیرمستقیم متغیرها بر همدیگر . 4جدول 

 اثرات غیرمستقیم  اثرات مستقیم  کد متغیر 

 ی ریرپذیتأث ی رگذاریتأث ی ریرپذیتأث ی رگذاریتأث

 168 314 168 316 35 تاریخی  یكپارچه بافت مدیریت

 159 310 165 307 38 ی دولت گرلیتسه

 227 309 227 307 41 ینی وضع قوانین خاص بازآفر

 144 302 144 304 34 بازآفرینی  فرایند تسهیل برای قانونی ابزارهای ایجاد

 291 290 295 292 21 و عمومی  خصوصی گذاری بخشسرمایه

 158 286 159 289 33 ریزی برنامه و جامع مدیریت الگوی

 214 284 218 284 36 ی توسعه شهری هاطرح

 318 277 316 278 20 جلب مشارکت شهروندان 

 144 271 142 272 19 در بازآفرینی  فرهنگ نقش

 192 268 195 266 37 های جامع و تفصیلیطرحتوجه به بازآفرینی در 

 154 264 150 263 14 توانمندسازی  باهدو آموزش

 297 258 310 257 3 فضا مجدد برای طراحی گذشته های غنیشیوه از استفاده

 289 255 286 254 11 تاریخی  عملكرد غامد ا  ی واختلاط کاربر

 178 255 180 254 25 اعتبارات بازآفرینی 

 321 254 325 251 12 خصوصی بخش و مردم مشارکت و نقش تقویت

 322 254 325 251 13 بازآفرینی  هایطرح به نسبت اعتمادسازی

 189 253 192 251 32 بازآفرینی  هایپروژه مدیریت محلی جهت نهاد ایجاد

 265 247 254 248 17 مكانی  تعلق حس ایجاد

 267 246 269 245 8 کاربری معاصرسازی و ابنیه از مجدد استفاده

 267 244 266 245 28 و ناسازگار  ندهیآلا یصنعت یهایانتقال کاربر

 325 243 325 242 9 سرزندگی  افزایش و عملكردی  تنوع

 321 228 322 230 16 تاریخی  هویت تداعی  سازتیعناصر هو  احیاء

 241 227 242 227 24 مسكن  و زمین قیمت

 321 227 322 227 29 طبیعی  – مناظر تاریخی به توجه

 304 226 304 224 2 و اثر  طرح اصالت حفظ

 226 224 221 224 43 وسازها ساختحق مداخله شهروندان در 

 330 222 331 218 1 بازسازی میراث  و حفظ

 131 217 133 218 23 مالیاتی  و معافیت بانكی تو تسهیلا یارانه پرداخت
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 121 216 115 213 44 دستگاه قضایی و شهرداری تعادل منسجم 

 93 204 100 207 7 های ساخت سریع وجود تكنولوژی

 256 198 248 198 18 فرهنگی  سازی صنایعبرجسته

 133 198 127 198 42 رسانی قوانین و سازوکارهای تملخ اطلاع

 262 187 266 192 6 ونقل حمل معابر و نظام  گسترش و ایجاد

 208 186 204 189 31 ی شهر داریپا ینیبازآفر

 به  توجه و سواره برابر در پیاده حرکت اولویت
 ی سازراهادهیپ

10 186 278 186 278 

 199 180 198 180 15 شهروندی و امنیت اجتماعی نظارت

 238 169 236 174 27 ی تاریخ بافت فاضلاب سیستمارتقا  و ایجاد

 306 169 298 171 4 شهری  و منظر سیما و مبلمان شهری کیفیت

 252 168 260 165 5 شهری بازسازی تأسیسات و ایجاد

 276 163 275 162 22 پایدار  اشتغال ایجاد به عنوان بازآفرینی به توجه

 155 129 159 124 40 تمرکزگرایی نظام سیاسی ایران 

 170 103 165 106 26 هازباله انبوه از ناشی مسائل و بازیافت مدیریت

 60 68 62 68 39 های خارجی ایران سیاست

 
ی و  رگذاریتأث، 4متغیرها بر همدیگر  در جدول شماره    می رمستقیغو با توجه به اثرات مستقیم و    مخخ یم  افزارنرم بر اساس خروجی  

ی و رگذاریتأثمتغیرها و امتیازات    ر موجود در تحقیق با توجه به رواب  مابینمتغی  44ی متغیرها مشاهده می شود. از بین  ریرپذیتأث
ی به صورت مشترك با  نیخاص بازآفر  نیقوان  وضعو    دولت  یگرلیتسه ،  316ی با امتیاز   خیبافت تار  كپارچهی  تیریمدی،   ریرپذیتأث

عوامل بوده و در صدر قرار    ن یرگذارتریتأث  304ی با امتیاز  نیبازآفر  ندیفرا  لیتسه   یبرا  یو قانون   ی وقحق  یابزارها  جادیاو    307امتیاز  
 . انددادهعامل، جایگاه نخست را به خود اختصاص  4هر  میرمستقیغی رگذاریتأث. در اندداشته 
 

 

 ( قوی بسیار تا  ضعیف بسیار تأثیرات)نقشه روابط مستقیم متغیرهای شهر اراک  . 5شکل 
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 ( قوی بسیار تا قوی  نسبتاً تأثیرات)رهای شهر اراک نقشه روابط غیرمستقیم متغی . 6شکل 

 
قوی    ریتأثضعی  تا روابطی با    ریتأثنوع رواب  از روابطی با    بر اساسرواب  مابین متغیرهای تحقیق    6و    5ی  هاشكل با توجه به  
  38و    35ی متغیر کد  رگذاریثتأدر بین تمامی رواب  موجود غیرمستقیم،    شودیمدیده     6که در شكل شماره    گونههمانوجود دارد.  

 .  باشدیمی قوی رگذاریتأثمشخص و از نوع  کاملاًبر چند متغیر نشان داده شده با فلش قرمز رنگ، 
این  و  کلیدی  یهاشران یپ  انتخاب   عمل   سیستم  یخ  ی مثابه   به  هاشران یپ  از   یخ  هر   که  داشت   توجه   باید  مرحله   استراتژیخ: در 
  به   باید  کلیدی  عوامل  از   دست   این   انتخاب  برای.  داد  خواهد  قرار  تأثیر   تحت   نیز   را   هاشرانیپ  سایر  عی به نو  آنها  رفتار  تشریح  و  کرده
  عنوان   متغیرها تحت  این.  باشند  برخوردار  ناپایداری  موقعیت  از  متغیرها  سایر  بر   بالا  یرگذاریتأث   عین   در  که  رفت  متغیرهاییسراغ  

  را  حیاتی  نقش  هم  که  ییهاشرانیپواقع    در  یعنی  ؛رندیگیم   قرار  یدووجه   متغیرهای  تهدس  درعموماً    و  شودیم  یاد  آنها  از  هاشرانیپ
 مخ خیم  افزارنرم متغیری که با    44از میان    اند.  گرفتهجای    هدو  یدسته  در  که  ییهاشرانیپ  هم  و  دارند  عهده  بر  سیستم  یخ  در

مؤثر  ر به عنوان عوامل کلیدی و  متغی  29ین نظرات متخصصان،  ی و جایگاه متغیرها و همچنرگذار یتأثامتیازات    هیبر پابررسی شد،  
 ارائه شده است.   5اراك شناسایی شدند که در جدول شماره  شهر یخیتار یهابافت بازآفرینی ابعاد کالبدی بر
 

 تاثیرات مستقیم و غیر مستقیم متغیرها بر همدیگر  . 5 جدول
 

 شاخص ها 
 رتبه  امتیاز نهایی 

 م یرمستقیغ   ریتأث م یمستق ریتأث م یرمستقیغ   ریتأث م یمستق ریتأث

 6 5 286 289 ی زیرو برنامه تیریجامع مد یالگو

 4 3 302 304 ی نیبازآفر ندیفرا  ل یتسه یبرا  یو قانون یحقوقی ابزارها جادیا 

 1 1 314 316 ی خیبافت تار كپارچهی تیریمد

 2 2 310 307 دولت  یگرلیتسه

 11 10 264 263 ی باهدو توانمندساز آموزش

 9 8 271 272 ی نیفرهنگ در بازآفر نقش

 25 21 216 213 ی و شهردار ییمنسجم دستگاه قضا تعادل

 24 20 217 218 ی اتیمال تیو معاف یبانك لاتیو تسه  ارانهی پرداخت

 13 12 255 254 ی نیبازآفر اعتبارات

 15 13 253 251 ی نیبازآفر یهاپروژه تیریجهت مد ینهاد محل جادیا 
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 10 9 268 266 یل یجامع و تفص یهادر طرح ینیبه بازآفر توجه

 24 20 222 218 راث یم یحفظ و بازساز

 22 19 226 224 حفظ اصالت طرح و اثر 

 12 11 258 257 مجدد فضا یطراح  یگذشته برا  یغن  یهاوهیاستفاده از ش

 19 15 244 245 و ناسازگار  ندهیآلای صنعت یهایانتقال کاربر

 21 18 227 227 ی ع طبی – یخیظر تارتوجه به منا

 17 15 246 245 یکاربر یو معاصرساز هی استفاده مجدد از ابن

 18 16 243 242 ی سرزندگ  شیو افزا  یتنوع عملكرد

 13 12 255 254 ی خیو ادغام عملكرد تار یاختلاط کاربر

 14 13 254 251 ینقش و مشارکت مردم و بخش خصوص تیتقو

 16 13 251 251 ی نیبازآفر یهارحنسبت به ط یاعتمادساز

 7 6 284 284 ی توسعه شهر یهاطرح

 20 17 228 230 ی خیتار تیهو یتداع  سازتیعناصر هو  اءیاح

 10 14 247 248 ی حس تعلق مكان  جادیا 

 3 3 309 307  ینیخاص بازآفر نیوضع قوان

 23 19 224 224 وسازها حق مداخله شهروندان در ساخت

 8 7 277 278 ندان جلب مشارکت شهرو

 5 4 290 292 ی و عموم  یبخش خصوص یگذارهیسرما

 21 18 227 227 و مسكن  نیزم متیق

 
ای میان عوامل مدیریتی، قانونی،  های تاریخی تابع تعامل پیچیده و چندلایهدهد که بازآفرینی موفق بافت نتایج تحقیق نشان می 

دولت، وضع  گری  شده، از جمله مدیریت یكپارچه بافت تاریخی، تسهیلاساییهای شناجتماعی، فرهنگی و اقتصادی است. پیشران
کنند و بدون توجه دقیق  قوانین خاص بازآفرینی و ایجاد ابزارهای حقوقی و قانونی، نقش ستون فقرات سیستم بازآفرینی را ایفا می 

تحلیل دووجهی بودن برخی متغیرها نشان   .اهند شدها با اثر محدود یا ناکارآمد مواجه خوبه این عوامل، سایر اقدامات و سیاست
عنوان هدو نهایی سیستم عمل کنند. برای مثال، حفظ و بازسازی  عنوان محرك و هم به توانند هم به ن عوامل می دهد که ایمی

مدی عوامل  تأثیر  تحت  تنها  نه  مشارکت شهروندان،  و جلب  ابنیه  از  مجدد  استفاده  فضاها،  عملكردی  تنوع  قانونی  میراث،  و  ریتی 
غیرمس و  مستقیم  تأثیر  قادرند  خود  بلكه  سیستم هستند،  حساسیت  و  پیچیدگی  ویژگی،  این  کنند.  ایجاد  متغیرها  سایر  بر  تقیم 

علاوه    .کندریزی شهری را برجسته مینگر در برنامه دهد و ضرورت اتخاذ رویكرد سیستماتیخ، جامع و آیندهبازآفرینی را نشان می 
ها ریخی برای پایداری بازآفرینی ضروری است. پیشرانهای تادل میان اصالت و کارکرد در بافتبیانگر آن است که تعابر این، نتایج 

سازی کارکردهای اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی، امكان  و عوامل دووجهی، با هدایت اقدامات مرتب  با حفاظت کالبدی و باززنده 
بازآفرینی پایدار و مقا آینده شهر را داشته باشد و  آورند؛ سیستمی که قابلیت انطباق با نیازهای  وم را فراهم میایجاد یخ سیستم 

 .همزمان حافظ روح مكان و هویت تاریخی باشد

ای از سیستم ناپایدار است و جایگاه برخی متغیرها در نمودار پراکندگی،  دهد که بخش عمدهتحلیل ماتریسی متغیرها نیز نشان می
بالای آن  را نشان می حساسیت  تغییرات در دیگر عوامل  به  اهمیها  امر  این  تدوین سیاست دهد.  برنامه ت  و  های منعط ، ریزیها 
بینی پیامدهای اقدامات مختل  و مدیریت ریزی مبتنی بر این رویكرد، امكان پیش کند. برنامه ای را تقویت می رشته چندلایه و میان

کنند که ها تأکید می، یافتهدر نهایت  .کندها جلوگیری میگذاریها و سرمایهشكست پروژه  سازد و ازاثرات غیرمستقیم را فراهم می
تواند صرفاً بر حفاظت کالبدی تمرکز کند؛ بلكه باید یكپارچگی میان مدیریت، مشارکت اجتماعی، های تاریخی نمی بازآفرینی بافت

بهره و  اقتصادی  توانمندسازی  قانونی،  از  سازوکارهای  سیستماتیخ، فناوریگیری  و  جامع  رویكرد  این  شود.  برقرار  نوین  های 

 .کننده اثرگذاری بلندمدت، پایداری و توانمندسازی بافت تاریخی در راستای توسعه پایدار شهری استتضمین
 
 نتیجه گیری 

ریزی در یری و برنامهگپیچیدگی مشكلات و مسائل شهری همراه با رشد سریع فناوری و عدم ثبات شرای ، سبب دشواری تصمیم
های بسیاری روبرو است و در  کارآمد با چالشهای ناخصوص مسائل شهری شده است. مدیریت شهری اراك برای مقابله با بافت
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با   پایدار  شهری  بازآفرینی  شرایطی  آیندهچنین  میرویكرد  بافتپژوهی  مشكلات  برای  مؤثر  راهكاری  باشد.  تواند  تاریخی  های 
های تاریخی بافت  عاملی که به عنوان عوامل تأثیرگذار بر بازآفرینی ابعاد کالبدی   44ق حاضر نشان داد که از میان  های تحقییافته

اصلی تعیین شدند. این عوامل شامل الگوی جامع مدیریت    هایعامل کلیدی به عنوان پیشران  29شهر اراك شناسایی شده بودند،  
گری دولت،  قانونی برای تسهیل فرایند بازآفرینی، مدیریت یكپارچه بافت تاریخی، تسهیلریزی، ایجاد ابزارهای حقوقی و  و برنامه 

تعادل منسجم دستگاه قضایی رسانی قوانین و سازوکارهای تملخ، نقش فرهنگ در بازآفرینی،  دو توانمندسازی، اطلاعآموزش باه
اعتبا بانكی و معافیت مالیاتی،  یارانه و تسهیلات  نهاد محلی جهت مدیریت پروژهو شهرداری، پرداخت  ایجاد  بازآفرینی،  های رات 

ی  هاای جامع و تفصیلی، حفظ و بازسازی میراث، حفظ اصالت طرح و اثر، استفاده از شیوه هبازآفرینی، توجه به بازآفرینی در طرح 
کاربری  انتقال  فضا،  طراحی مجدد  برای  گذشته  مناظغنی  به  توجه  ناسازگار،  و  آلاینده  تاریخی  های صنعتی   استفاده   طبیعی،   –ر 

  و   نقش  تقویت   تاریخی،  عملكرد  ادغام  و  کاربری   اختلاط  سرزندگی،   افزایش   و   عملكردی  تنوع  کاربری،   معاصرسازی  و  ابنیه  از  مجدد
 سازهویت  عناصر  احیاء  شهری،  توسعه  هایطرح  بازآفرینی،  هایطرح  به  نسبت  تمادسازیاع  خصوصی،  بخش  و  مردم  مشارکت
  شهروندان   مداخله  حق  بازآفرینی،  خاص  قوانین  وضع  فرهنگی،  صنایع  سازیبرجسته مكانی،  تعلق  حس  ایجاد  ریخی،ات  هویت  تداعی
مطالعه   .شوندمی  مسكن  و  زمین  قیمت  و  عمومی  و  خصوصی  بخش  گذاریسرمایه  شهروندان،  مشارکت  جلب  وسازها،ساخت  در

تسهیل تاریخی،  بافت  یكپارچه  مدیریت  که  داد  نشان  به   گریحاضر  بازآفرینی  قوانین خاص  بیشترین دولت و وضع  طور مشترك 
پیشران    8اجتماعی با  -فرهنگیاند. تحلیل ابعاد مختل  نیز نشان داد که بعد  اری را دارند و در صدر عوامل مؤثر قرار گرفتهتأثیرگذ

پیشران کلیدی،   4ی و سیاسی هرکدام با  پیشران کلیدی، ابعاد اقتصاد  6کلیدی بیشترین اهمیت را دارد، پس از آن بعد مدیریتی با  
   .د بازآفرینی اهمیت دارندپیشران کلیدی در فراین 2محیطی با پیشران کلیدی و بعد زیست 3بعد کالبدی با 
( بر اهمیت ابعاد مدیریتی، اقتصادی، فرهنگی 1400های پیشین همسو است. به طور مثال، ایزدفر و همكاران )ژوهشاین نتایج با پ

( نیز 1399اند. پورمحمدی و همكاران )اند و چارچوب مفهومی مشابهی ارائه کردهاعی در بازآفرینی پایدار شهری تأکید داشتهو اجتم
های مطلوب در بازآفرینی پایدار تأکید دارند، که با شناخت  و هدفگذاری برای تحقق وضعیت  نگربر ضرورت تدوین سناریوهای آینده

این، نقش مشارکت ذی  .ه حاضر همخوانی داردهای کلیدی در مطالعپیشران بر  نفعان و آموزش جامعه محلی در موفقیت  علاوه 
(، مورد تأیید قرار  2021( و الوانچی و همكاران )2023ایرانمنش )(، کارا و  2018بازآفرینی پایدار، همانند نتایج دگرویال و همكاران )

یافته  است.  ناسخیگرفته  و  ایزدی  )های  و  1397مان   )( و صابری  مردم،  1396غفاری  مشارکت  مانند  معیارهایی  اهمیت  بر  نیز   )
اند که با نتایج این  خی تأکید داشتههای تاریل محلی در بازآفرینی پایدار بافت امنیت اجتماعی، معاصرسازی عملكردها و رونق مشاغ

دارد تطابق  می   .تحقیق  نشان  حاضر  پژوهش  بافت بنابراین،  موفق  بازآفرینی  که  سیستماتیخ،  دهد  رویكرد  نیازمند  تاریخی  های 
چندبعآینده و  پیشراننگر  و  است  شناساییدی  میهای  تشكیل  را  سیستم  این  فقرات  ستون  و  شده،  دقیق  مدیریت  بدون  دهند. 
عواملهم این  می اهنگ  تأکید  نتایج  این  شوند.  مواجه  ناکارآمد  یا  محدود  تأثیر  با  است  ممكن  بازآفرینی  اقدامات  سایر  که کن،  ند 

بر شناخت دقیق پیشران برنامه  به تحقق بازآفرینی پایهای کلیدی میها و شاخص ریزی و سیاستگذاری مبتنی  بافتتواند  های دار 
های تاریخی شهر اراك و  توجه به نتایج حاصل از تحلیل ابعاد کالبدی، اجتماعی و اقتصادی بافت با  .  تاریخی شهر اراك کمخ کند

ارزش   شناسایی از  ارتقای کیفیت زندگی ساکنان و حفاظت  برای  ارائه راهكارهای عملی و راهبردی  های  نقاط قوت و ضع  آن، 
می  نظر  به  ضروری  باتاریخی  پیشنهادها  این  تقویت  ه  رسد.  تاریخی،  بافت  از  حفاظت  و  شهری  توسعه  میان  توازن  ایجاد  دو 
 .توانند مسیر اجرایی بازآفرینی شهری را هموار کننداند و می شده  گیری از منابع موجود تدوینمشارکت اجتماعی و بهره

 راهبردی  یشنهادهایال ( پ

 .های تاریخی همراه با ارتقای کیفیت زندگیارزش تعری  اهداو بلندمدت حفاظت از : تدوین سیاست جامع بازآفرینی ❖

 .های بازآفرینیرای اجرای برنامهها بکننده بین سازمانایجاد نهاد هماهنگ: مدیریت یكپارچه بافت تاریخی ❖

 .های خصوصی و مشارکتیگذاریکننده و تسهیل سرمایهتصویب قوانین حمایت:  ایجاد بستر قانونی و تشویقی ❖

 .بازآفرینی ندینهاد در فراهای مردمتقویت نقش ساکنان و سازمان : بخش خصوصیمشارکت اجتماعی و  ❖

 .های نوین در بازآفرینی بافت تاریخیو فناوری محیطیت زیستادغام ملاحظا: توسعه پایدار و حفاظت محیطی ❖

 عملیاتی یشنهادهایب( پ

 .شهریحفظ اصالت ابنیه و ارتقای منظر : مرمت و بهسازی فضاهای تاریخی ❖

 .های کالبدیبهبود خدمات شهری و تأسیسات با رعایت ارزش : هاتقویت زیرساخت  ❖
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 .گی و تقویت صنایع خلاق محلیعمومی، فرهن ایجاد فضاهای: های اجتماعی و فرهنگیفعالیت ❖

 .ی ساکنانگذاری با اولویت اشتغال و توانمندسازارائه تسهیلات و تشویق سرمایه : گذاری هدفمندحمایت مالی و سرمایه ❖

 ها و بازخوردها پایش تغییرات بافت و اصلاح اقدامات بر اساس داده: نظارت و ارزیابی مستمر ❖

 

 حامی مالی 

 رد.  احامی مالی ندمقاله    نیمسئول،  ا سندهینوبنابر اظهار 
 

 سهم نویسندگان  
 .نویسندگان در انجام این پژوهش سهم برابر دارند

 منافع  تضاد
 .مقاله وجود ندارد نیگونه تعارض منافع در ا چیکه ه دارندی ماعلام   لهیوس نیبد سندگانینو

 تقدیر و تشکر 
 کنند.است و از مسئولین انتشار تشكر می یرساله دکترخر  از بنابر اظهار نویسنده مسئول،  این مقاله مست
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